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iJy BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NQI

86: 13G6 /QD-UBND

CONG HoA xA HQI cHiT NGHiA vrtT NAM
DQc l~p - Tv do - H~nh phuc

Hit NQi, ngity.tfj thang 6 nam 2015

QUYETDJNH

V~ vi~c phe duy~t Quy ho~ch chung dB thi v~ tinh Soc Soon,
thanh phB Ha NQi d~n nam 2030, tY l~ 1/5000

Dia di@m: Thi trfrn Soc Son va cae xa Tien Duge, Phli Linh, Tan Minh, Due
Hoa, Dong Xuan, Mai Dinh va Quang TiSn, huy~n Soc San, thanh ph6 Ha NQi

iJy BAN NHAN DAN THANH PHO H.A NQI

Can eu Lu~t T6 ehue HDND va UBND 86 11/2003/QHI3 ngay 21/11/2003;

Can eu Lu~t Quy ho~eh do thi 86 30/2009/QHI2 ngay 17/6/2009;

Can eu Lu~t T~il do 86 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;

Can eu Nghi diM 86 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 ella Chinh phil v€ Qillm 1y d(>
eao ehu6ng ng~ v~t hang khong va cae t$1dia qufm 1y, bao v~ vling trill ~ Vi~t Nam;

Can eu Nghi dinh 86 37/2010IND-CP ngay 07/4/2010 eila Chinh phu v€ L~p,
thftm dinh, phe duy~t va quan 1y quy ho~eh do thi;

Can euNghi diM 86 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phil v€ Quan
1y khong gian kiSn true eanh quan do thi;

Can eu Nghi dinh 86 39/2010IND-CP ngay 07/4/2010 eila Chinh phu v€ Quan
1y khong gian xay d\fl1g ng~m do thi;

Can eu Nghi diM 86 64/201 O/ND-CP ngay 11/6/2010 eila Chinh phu v€ Quan
1y cay xanh do thi;

Can eu Nghi dinh 86 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 eila Chinh phil v€
Quan 1y d~u tu phat triSn do thi;

Can eu QuySt diM 86 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 eua Thil tu6ng Chinh phil
phe duy~t Quy ho~eh chung xay d\fl1g Thil do Ha N(>i dSn nam 2030 va t~m nhin dSn
nam2050;

Can eu Cong van 86 1327/TTg-KTN ngay 29/7/2014 eua Thu tu6ng Chinh phil
v€ Thftm quy€n phe duy~t cae d6 an quy ho~eh do thi v~ tinh tren dia ban thanh ph6
HaN(>i;

Can eu Thong tu 86 10/201 O/TT-BXD ngay 11/8/2010 eila B(> Xay d\fl1g v€
Quy dinh h6 8a eua tUng lo~i quy ho~eh do thi;

Can eu Thong tu 86 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 eua B(> tru6ng B(>
Xay d\fl1g v€ vi~e Huang dan danh gia moi truOng ehiSn luge trong d6 an quy
ho~eh xay d\fl1g, quy ho~eh do thi;
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Can cu Thong til sf> 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua BQ Xay d\ffig
Huang dful v@nQi dung ThiSt kS do thi va Thong til sf> 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua BQ Xay d\ffig sua d6i, b6 sung mQt sf> di@u c~a Thong til sf>
06/20 13/TT-BXD ngay 13/5/2013; J '.

Can cu QuySt djnh sf>2665/QU-UBND ngay 15/6/2012 cua UBND thanh phf>
Ha NQi v@vi~c phe duy~t Nhi~m V\l Quy ho~ch chung Uo thi v~ tinh Soc Son, thanh
phf>Ha NQi dSn nam 2030, tY l~ 1/5000;

Can cu QuySt djnh sf>72/20 14/QU-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND thanh
phf> Ha NQi ban hanh Quy djnh v@I~p, thfun dinh, phe duy~t nhi~m V\!, d6 an va
qmin Iy theo d6 an quy ho~ch do thi tren dia ban thanh phf>Ha NQi;

Can cu cong van sf>10411IBQP-TM ngay 26/12/2013 cua BQ Quf>c phong v@
vi~c gop y cho d6 an Quy ho~ch chung xay d\ffig huy~n Soc Son, tY l~ 1/10.000 va
Quy ho~ch chung UO thi v~ tinh Soc Son, tY I~ 1/5000;

Can cu cac cong van sf> 589IBXD-QHKT ngay 02/4/2014; sf> 2816IBXD-
QHKT ngay 03/11/2014 va sf>217 IBXD-QHKT ngay 04/02/2015 cua BQ Xay d\ffig
v@vi~c gop y nQi dung d6 an Quy ho~ch chung Do thi v~ tinh Soc Son, tY I~ 1/5.000.

X6t d@nghi cua Giam df>c Sa Quy ho~ch - KiSn truc Ha NQi t~i TO' trinh sf>
1598/QHKT-P3-P7 ngay 25/4/2015,

QUYET BIND:

f)i~u 1. Phe duy~t Quy ho~ch chung UO thi v~ tinh Soc Son, thanh phf> Ha
NQi dSn nam 2030, tY I~ 1/5.000 v6i cac nQi dung chu ySu nhu sau:

1. Ten dB an: Quy ho~ch chung UO thi v~ tinh Soc Son, thanh phf> Ha NQi
dSn nam 2030, tY I~ 1/5.000.

2. Vi tri, ph~m vi ranh gi6'i l~p quy ho~ch:

a) Vi tri: UO thi v~ tinh Soc Son n~m trong ranh gi6i hanh chinh huy~n Soc
Son, co vi tri a phia Uong Bftc Cang hang khong quf>c tS NQi Bai. Ph~ vi nghien
cUu bao g6m toan bQ di~n tich dfit thuQc thi trfin Soc Son, xa Tien Duqc va mQt phfin
di~n tich dfit cua cac xa Phu Linh, Tan Minh, Duc Hoa, Dong Xuan, Mai Dinh va
Quang TiSn.

Trong t6ng thS Quy ho~ch chung xay d\ffig huy~n SO~Son, Uo thj v~ tinh thuQc
vUng 1, phia N am giap vung 4 (Cang hang khong quf>c tS N Qi Bai va khu V\ICph\!
c~n) va wng 5 (khu V\fc nong thon phia Nam Quf>c IQ 18), phia Uong giap vling 7
(wng Dong ,nghi~p sinh thai), phia Bftc giap vling 8 (vling nong nghi~p sinh thai va
dfiu;ri6i HTKT), phia Tay Bftc giap wng 3 (khu V\fc nui Soc - nui Dam - l}ui Cua
RJIhg), phia Tay giap wng 6 (vUng nong nghi~p sinh thai va phat phat trien cong
rtghi~p s~ch).

b) Ph~m vi ranh gi6i nghien CUu:

- Phia Bftc: giap khu V\fCd@nSoc;

- Phia Nam: giap quf>cIQ 18 va Cfmg hang khong qu6c tS NQi Bai;
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- Phia Dong: giap khu v\fc dfunLai Cach va song Cong;

- Phia Tay: giap h6 D6ng Quan va vimg dmh quan nui Soc;

c) Quymo:

- Di~n tich d~t trong ph~m vi nghien CUllkhoang 5.459,39ha;

- Dan s6 d\f baa dSn nam 2030 khoang 247.000 ngua'i.

3. Tinh ch~t, m\lc tieu, cac chrrc nang chinh cua do thi:
3.1. Tinh chAt:

- Do tm dich V\l:Xay d\fllg do tm m6i Soc Son gfuJv6i trung tam dich V\lcAp
Vimg - Cling hang khong qu6c tSN<)iBai va cac KIm cong nghi~p thanh m<)tkhu V\fC
phat tri~n thuong m~i, Logistic va trung chuy~n hang hoa qu6c tS cua miSn B~c Vi~t
Nam rna tr<;mgtam la IInhV\fCv~n tai gfuJliSnv6i h~ th6ng dUOngs~tva hang khong;

- Do thi sinh thai: Phat tri~n cac khong gian xanh canh quan tren co sa bao t6n
vimg nui Soc va h~ th6ng cac song Ca L6, song Cong, song C~u, h6 D6ng Quan... Xay
d\fllg hoan thi~n khu di tich dSn Soc gfuJv6i khu du lich sinh thai nghi duOng, cac
cong vien giai tri cua do thi Soc Son, cac khu TDTT, vui chai giai tri nhu wOng dua
ng\Ia, san golf...

3.2. M\lc tieu:

- C\l th~ hoa Quy ho~ch chung xay d\fng Thu do Ha N<)idSn nam 2030 va t~m
nhin dSn nam 2050 da duQ'c Thu tu6ng Chinh phu phe duy~t t~i QuySt dinh s6
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011.

- T~o tiSn dS phat tri~n thanh Thanh ph6 v~ tinh a cua ng5 phia B~c Thu do
Ha N<)i,tru6c m~t dong vai tra la Trung tam vimg huy~n Soc Son.

- Hinh thanh do thi m6i, co m6i lien h~ vS giao thong thu~n ti~n v6i khu v\fc
trung tam Thu do, dap Ung yeu c~u gian dan trong khu V\fCtrung tam, gop ph~n
giam tai cho khu V\fCdo thi trung tam.

- Hinh thanh cac trung tam dich V\lg~n v6i cac khu cong nghi~p s~ch ph\lc V\l
Cang hang khong qu6c tS N<)iBai, cong nghi~p Mai Dinh tren tuYSn giao dUOng
Xuyen A, qu6c 1<)3 va dUOngs~t qu6c gia.

- Lam co sa d~ tri~n khai cac quy ho~ch phan khu, quy ho~ch chi tiSt, cac d\f
an phat tri~n kinh tS - xa h<)i,phat tri~n do thi va h~ t~ng ky thu~t tren dia ban.

- DS xuAtquy dinh quan Iy kern theo d6 an lam co sa phap Iy d~ chinh quySn
dia phuong quan ly d~u tu xay d\fllg theo quy ho~ch.

3.3. Cac chilc nang chinh cua do thi:

- La trung tam dich V\l cang hang khong, dich V\l thuong m~i, Logistic va
trung chuy~n hang hoa qu6c tS.

- La trung tam dich V\ldu lich thuong m~i nghi dUOngcApvimg va thanh ph6.

- La d~u m6i h~ t~ng ky thu~t cApqu6c gia va thanh ph6.

- La vimg phat tri~n cong nghi~p s~ch cua thanh ph6 Ha N<)i.
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- La trung tam giao d\lc dao t~o cApVimg.

- La trung tam dich V\ly tS chuyen sau khu V\fCcua ng5 phia B~c Ha NQi.

4. Cae chi tieu ph at tri~n do thj coo ban:

4.1. Quy mo dan s6: d\f bao dSn nam 2030: khoang 247.000 nguai

4.2. Quy mo va chi tieu su d\lng dAtdo thi:

- Giai do~n ng~n h~n dSn nam 2020: Chi tieu binh quan dAt dan d\lng khoang
80 m2/nguai; Chi tieu dAt dan vi a khmmg 35m2/nguai.

- Giai do~n dai h~n dSn 2030: Chi tieu binh quan dAt dan d\lng khming 86,9
m2/nguai; Chi tieu dAt dan vi a khoang 37,64m2/nguai.

*Cae chi tieu hr;ztcing xii hQi, hq tcing ley thu(Lt twin thu Quy hor;zchchung xay
dvng Thu do Ha NQi, Quy hor;zchchuyen nganh, Quy chuc1nxay dvng Vi?t Nam va
Tieu chuc1n thidt kl.

5. Bjnh hrrOng quy ho~ch sir dt}.ngdftt va phan khu chuc nang:

5.1. Binh huang quy ho~ch su d\lng dAt:

a) BAt cong trinh cong cQng cApdo thi va khu a:
Bao g6m dAt cong cQng ph\lc V\l do thi va khu a, t6ng di~n tich khoang:

232,48 ha, chi tieu: 9,4m2/nguai.

- BAt cong trinh cong cQng cAp do thi bao g6m cac chuc nang: y tS, van hoa,
giao d\lc, thS d\lc thS thao, thuang m~i, tai chinh, van phong, ca quan hanh chinh
do thi va cac cong trinh dich V\l do thi khac; duqc t6 chuc thanh cac trung tam dS
ph\lc V\l cac nhu cfiu chung cua do thi. Co thS kSt hqp b6 tri t~i cac cong trinh cong
cQng cAp do thi cac chuc nang van phong, nha a cho thue ph\lc v\lluu tn.l thai gian
ng~n ... nh~m tiSt ki~m dAt va khai thac hi~u qua quy dAt. Trong dAt cong cQng do
thi khong xay dvng nha a 6n dinh lau dai va cong trinh ngoai dan dl}llg. H~ th6ng
cong trinh cong cQng cAp do thi duqc b6 tri nhu sau:

+ T6 hqp y tS a phia Tay B~c thi trAn huy~n ly' Soc San.
+ Trung tam hanh chinh do thi:giai do~ truac m~t, tiSp Wc su d\lng trung

tam hanh chinh cua huy~n Soc San hi~n hUll t~i khu V\fCthi trAn huy~n ly' Soc San;
vS lau dai, khi Do thi v~ tinh phat triSn theo dinh huang quy ho~ch, ck thiSt phai
xay dvng trung tam hanh chinh cAp do thi t~i khu V\fCdAt cong cQng do thi a phia
Tay Nam thi trAn huy~n ly' Soc San (0 quy ho~ch A4-3), quy dAt trung tam hanh
chinh hi~n co se khai thac ho~c chuySn d6i phil hqp theo yeu cfiu phat triSn va quan
ly do thi.

+ Khu V\fCnut giao qu6c lQJ va dUCmgtr\lC Bong - Tay a phia Nam thi trAn
huy~n ly' Soc San.

+ Khu V\fCphi a Bong va phia Tayga Da Phuc.

+ Khu V\fCphia Tay B~c dUCmg131.

+ Khu V\fCphia Nam qu6c lQ 18 (mai).

- BAt cong cQng khu a: bao g6m cac chuc nang thuang m~i, van hoa, y tS ...
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duQ'cb6 tri t~i khu V\fCtrung tam cua cac khu a, ph\lc V\lcho nguai dan trong khu a
va khu V\fCIan c~.

b) BAt cay xanh, th~ d\lc th~ thao do thi va khu V\fC:

- Bao gAm dAt cay xanh, th~ d\lC th~ thao do thi va khu a, t6ng di~n tich
khoflllg: 509,66 ha, chi tieu: 20,6m2/nguoi BAt cong vien, cay xanh do thi (cAp
ngoai don vi a) chil ySu t~p trung t~i cac khu V\fCtrung tam cong cQng c~p do thi,
bao gAm: cong vien; wan hoa, cay xanh, m~itnu6'c; quang truang, duang d~o; khu
vui chO'igiai tri; cong trinh, san bai t~p luy~n TDTT; cong trinh thuong m~i, dich
V\l (quy mo nh6) .... Khai thac t6i da cac quy dAt tr6ng danh cho cay xanh d~ ton
t~o canh quan cho khu V\fC.

- BAt th~ d\lc th~ thao do thi t~p trung t~i khu V\fCphia Bong B~c nui Boi va
phia Bong B~c c\lill'cong nghi~p t~p trung Soc Son.

c) BAtgiao thong do thi va khu V\fC:

- Di~n tich dAtgiao thong do thi khoang 349,03 ha.
- Di~n tich dAtgiao thong khu 6 khoang 102,75 ha.

d) BAtdon vi a:
- T6ng di~n tich dAt don vi a t~i cac khu quy ho~ch khoang 929,97 ha. Cac

thanh phAn dAt don vi a bao gAm: BAt cong cQng; BAt cay xanh th~ d\lc th~ thao;
BAttruang hQc (ti~u hQc, trung hQccO'sa); BAt truang mAmnon, nha tre; BAtnhom
nha a (bao gAm ca duang nQi bQva mQt s6 cong trinh ph\lc V\ltrong nhom a); BAt
duang giao thong, bai d6 xe. Trong do:

+ BAt cong cQng don vi a la dAtxay dvng cac cong trinh ph\lc V\lnhu cAu
thuang xuyen cho dan cu trong don vi a, bao gAm:ChQ',sieu thi, cua hang; tr~m y
tS; nha van hoa, phong truyen th6ng, thu vi~n, bUll di~n; tr\l sa quan ly hanh chinh
don vi a (tuong duong cApphuang, nhu tf\l sa UBND, IIDND; cong an; ban chi
huy quan s\l'...).

+ BAt cay xanh don vi a dap Ung cac nhu cAuvui chO'i,nghi duang va th~
d\lCth~ thao cho nguai dan trong dan vi a, bao gAm: Cac vuan hoa, san bai TDTT
(nhu: san th~ thao Co'ban, b~ bO'i(nSu co), nha t~p don gian ... ) va cac khu vui chO'i
giai tri ph\lc V\lcac Ilia tu6i.

+ Truang ti~u hQc, trung hQcCo'sa duQ'Cb6 tri theo nguyen t~c t~i trung tam
don vi a d~ dam ban kinh ph\lc V\lchung trong don vi a. TiSp t\lCxay dvng m6'i kSt
hQ'Pcai t~o chinh trang nang cApcac truang ti~u hQc, trung hQcCo'sa hi~n co.

+ Truang mAmnon b6 tri t~i trung tam nhom nha a dam bao quy mo va ban
kinh ph\lc V\l trong nhom nha a. Xay dvng trllang mAmnon m6'i kSt hQ'Pcai t~o
chinh trang nang cAprna rQng cac trllang mb non hi~n co.

+ Cac nhom nha a (xay dvng m6'i va lang xom do thi hoa) bao gAm: dAta,
cay xanh nhom a, dich V\l cong cQng nhom nha a, twang mAm non, vuan hoa,
duang nQi bQ, san chO'iluy~n t~p TDTT, bai d6 xe ... Trong dAta bao g6m nha a
chung cu, lien kS, bi~t th\f, nha vuan. Trong dAtnhom nha a co th~ xem xet b6 tri
cong trinh van phong, dich V\lthuong m~i...
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+ Dftt giao thong dan vi a bao g6rn: DuOng giao thong ill dUOngphan khu V\IC
tra xu6ng va bai d6 xe. DuOng giao thong xac I?p tren ban ve dugc diM hu6ng vS
hu6ng tuYSn, rn~t c~t ngang theo cftp dUOngnhfun kSt n6i vm h~ th6ng giao thong, h~
tfulg ky thu?t chung cua khu V\IC,lam cO'sa d~ C\lth~ hoa rn~g Iu6i giao thong trong
giai do~ sau.

- Cac cong trinh cong cQng, h~ tAng xa hQi, h~ tAng ky thu?t cftp dan vi a dugc
b6 tri t~i h~t nhan cac nhorn a trong dan vi a va trung tam cac nhorn a dam bao ban
kinh ph\lc V\l v6i quy rno di~n tich dap lIng nhu cAu sinh ho~t hang ngay cua cQng
d6ng dan cu khu V\IC.Vi tri, quy rno C\l th~ cac cong trinh cftp dan vi a se dugc xac
dinh C\l th~ t~i cac d6 an quy ho~ch phan khu do thi, quy ho~ch chi tiSt cac khu
chuc nang do thi.

e) Dftt giao d\lc dao t~o (ngoai dan vi a):

- Khu D~i hQc t?P trung dugc b6 tri a phia Dong Narn Do thi v~ tinh, t6 chuc
khong gian cac C\lrn'truang theo rno hinh "Do thi d~i hQC'1cac truOng co dAy du cac
khong gian chuc nang ph\lc V\l nhu cac kh6i hanh chinh, giang duOng, khu thi
nghi~rn, khong gian th~ d\lc th~ thao ... Quy rno dftt xay d\fllg "Do thi d~i hQC"
khoang 600ha, 8-;.-10 v~n sinh vien (trong do di~n tich dftt c\lrn twang d~i hQc t?P
trung khoang 404,89ha).

- D6i v6i khu V\ICquy ho~ch co quy rno dan s6 tu 20.000 nguai tra len, b6 tri
it nhftt 01 twang THPT.

g) Dftt an ninh qu6c phong:

- La cac dia di~rn dong quan, cong trinh an ninh qu6c phong chu ySu t?P trung
t~i cac khu V\ICxung quanh h6 D6ng Quan, nui Soc, nui Doi.

- Quan Iy theo cac QuySt diM s6 611/QD- TTg ngay 05/8/1997 va s6 566/QD- TTg
ngay 22/6/2000 cua Thu tu6ng Chinh phu phe duy~t quy ho~ch dftt qu6c phong va dftt
an ninh; Th\Ic hi~n theo d\I an rieng do cO'quan co thfun quySn xern xet, quySt diM.

h) Dftt du Iich sinh thai, nghi du5ng t~i cac khu V\ICd6i, nui, rling:

- T6ng di~n tich dftt khoang 749,52 ha b6 tri t?P trung t~i khu V\ICphi a Tay
B~c do thi (ngoai ph~rn vi xay d\fllg do thO g6rn cac C\lrn du Iich sinh thai nghi
du5ng dSn Soc - h6 D6ng Quan.

- N guyen t~c ph::it tri~n du Iich sinh thai, nghi du5ng tuan thu quy dinh vS bao
v~ rling va an ninh qu6c phong.

i) Dftt cong nghi~p, kho tang:

- T6ng di~n tich dftt cong nghi~p, kho tang khofmg 370 ha, bao g6rn: C\lrn
cong nghi~p t?P trung Soc San (C\lffi CN NQi Bai - c\lrn CNI - c\lrn CN2 - c\lrn
CN3), di~n tich khoang 305 ha (n~rn a phi a Tay Narn - trong ph~rn vi xay d\fllg do
thO; C\lrn cong nghi~p vua va nh6 Soc San di~n tich khoang 65 ha (n~rn a phia
Nam Qu6c IQ 18 rn6i - ngoai ph~rn vi xay d\fllg do thO. '

- Dinh huang san xuftt theo rno hinh cong nghi~p s~ch, cong nghi~p ph\l trg,
khong gay 0 nhi@rnrnoi truang.
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Bang tAng hQ'P CO' cftu quy ho~ch sfr d1].ng dftt

TT Chue nang Slf dl}ng d~t Di~n tieh Chi tieu Tyl~ Ghi ehu(ha) (m2/nguai) (%)
A Bat xay dlfn~ do thi 3.633,19 66,55
I B~t dan dung 2.147,23 86,9 39,33
1 Bat cong cQng thanh pho 182,47 7,38 3,34

2 Bat cay xanh, the d\lc the 399,47 16,17 7,32 Bao gom ca ho dieu
thao thanh ph6 hoa

3 B~t giao thong thanh ph6 349,03 14,13 6,39 BUO'ngtf\lC chinh do
thi, dUO'ngchinh do thi.

4 Bat khu (y 1.216,26 49,22 22,28
4.1 Ddt c6ng c6nf? khu a- 50,01 2,02 0,92
4.2 Ddt truirng h(Jc 23,34 0,94 0,43
4.3 Ddt cdy xanh, TDTT khu a- 110,19 4,46 2,02 Baa g6m Cel h6 aieu hoa
4.4 Giaa th6ng khu a- 102,75 4,16 1,88 Duirng trang cac khu a-
4.5 Ddt a011vi a- 929,97 37,64 17,03
a Bat don vi (y mai 409,03 16,55 7,49
b Bat lang xom do thi hoa 520,94 21,08 9,54

II Bat khae trong ph~m vi 412,98 7,56khu dan dun~
5 Bat truO'ng dao t(;to 404,86 7,42

6 Bat di tich, ton giao tin 8,12 0,15ngu5ng
III Bat n~oili dan dl}n~ 1.072,99 19,65
7 Bat cong nghi~p, kho tang 305,00 5,59
8 Bat an ninh, quoc phong 65,75 1,20
9 Bat dau moi HTKT 9,49 0,17

BUO'nglien khu VlJC,
10 B~t giao thong d6i ngo(;ti 188,50 3,45 BUO'ngs~t qu6c gia,

dUO'ngs~t do thi va ga
11 Bat rimg, doi nlii 25,10 0,46
12 Bat dlJ tru phat trien 479,15 8,78

Bat ngoili ph~m vi "
B xay 1.826,20 33,45dlfll~ do thi
1 Bat lang xom 156,56
2 Bat cong trinh cong cQng 9,17
3 Bat cay xanh TDTT, m~t nuac 552,26
4 Bat truO'ng hQC 17,34

Bat phat trien du 1ich (Doi
5 nlii, d~t rimg k€~ hqp du lich 605,52

sinh thai)
6 Bat an ninh, quoc phong 50,50
7 Bat rimg, doi nlii 144,00

Bat di tich, ton " tin8 gIaO 28,35ngu5ng
9 Bat cong nghi~p kho tang 65,00
10 Bat dau moi HTKT 13,15
11 Bat giao thong 184,35

Ton~ eQn~ (A+B) 5.459,39 100
Dan sA (n~lfOi) 247.000
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- D~t d\l' tm phat trien la quy d~t d~mhde ph\lCV\lcho giai do~n quy ho~ch dai
h~, tru6'c m~t ph\lc V\l cho nhu cftu phat trien kinh tS-xa hQi (d~u ghi, di dan, tai
dinh cu, b6 sung h~ tftng xa hQi, h~ tftng ky thu~t va cac chuc nang dich V\lhe; trQ'
phat trien kinh tS...) theo nhu cftuC\lthe t~i dia phuong.

- Ranh gi6'i, quy mo, chi tieu vS d~t cong cQng,truemg hQC,cay xanh, the d\lC,
the thao, giao thong, d~t a trong cac don vi a se duQ'cC\lthe hoa t~i cac d6 an Quy
ho~ch phan khu do thi, Quy ho~ch chi tiSt, dam bao phil hQ'Pv6'i Quy ho~ch chung
do thi v~ tinh duQ'cduy~t.

- D6i v6'i cac d6 an quy ho~ch chi tiSt, t6ng m~t b&ng tY l~ 1/500, chi gi6'i
duemg do, d\l' an dftu tu duQ'cc~p thAmquySn phe duy~t nSu phil hQ'P,khong trai
v6'i quy dinh t~i d6 an Quy ho~ch chung do thi duQ'ctiSp tl,lctrien khai theo cac nQi
dung da duQ'cphe duy~t. Cac d6 an quy ho~ch chi tiSt, t6ng m~t b&ngtY l~ 1/500,
d\l' an dftu tu... khong phil hQ'PcAndiSu chinh theo quy ho~ch chung do thi duQ'c
duy~t; Vi~c'diSu chinh Quy ho~ch chi tiSt, t6ng m~t b&ngtY l~ 1/500, d\l' an dftu tu
cftn duQ'cc~p thAm quySn ch~p thu~ va th\l'c hi~n theo dung quy trinh quy dinh.
D6i v6'i cac d6 an quy ho~ch chi tiSt, quy ho~ch t6ng m~t b&ngtY l~ 1/500, d\l' an
dftu tu da duQ'cc~p thAm quySn ch~p thu~n chu truong, chua phe duy~t, khi trien
khai cac thu tl,lcchuAnbi dftu tu tiSp theo cftn duQ'ckiem tra, ra soat, d6i chiSu v6'i
quy ho~ch chung do thi duQ'cphe duy~t; truang hQ'Pco S\l'thay d6i vS chuc nang sir
d\lng d~t va cac chi tieu quy ho~ch kiSn truc thi cftn bao cao c~p thAmquySn xem
xet quySt dinh.

- Cac nQidung khi C\lthe hoa cac d6 an quy ho~ch ho~c d\l' an dftu tu (nSu co)
phai tuan thu cac quy dinh t~iLu~t Quy ho~ch do thi, Lu~tNha a,Lu~t D~t dai..., cac
quy ho~ch chuyen nganh, nganh, llnh V\l'C,m~ng lu6'i...; phil hQ'Pv6'i cac chi tieu
khung cua 0 quy ho~ch da duQ'cxac dinh t~i d6 an duQ'cduy~t; tuan thu quy diM
t~i Quy chuAnxay d\l'figVi~t Nam va cac Tieu chuAnthiSt kS chuyen nganh.

- D~t nhom a (nhom a m6'i va lang xom hi~n co) bao g6m cac chuc nang
chinh: nha a, cay xanh nhom a, dich V\lcong cQngnhom nha a, truemg mftm non,
vuem hoa, duemg nQi bQ, san chai luy~n t~p the d\lCthe thao, bai de;xe ... se duQ'c
xac dinh C\lthe trong h6 sa quy ho~ch chi tiSt ho~c d\l' an dftu tu xay d\l'figa giai
do~n sau va duQ'cc~p thAmquySn phe duy~t.

+ D~t nhom nha a xay d\l'figm6'i duQ'cnghien CUuxay d\l'figd6ng bQ, hi~n
d~i, dam bao cac yeu cftu vS kiSn truc, h~ tftng ky thu~t, theo hu6'ng ch~t luqng cao;
t6 chuc khong gian kiSn truc canh quan, kSt n6i hai hoa v6'i khu V\l'Ca hi~n co, Uti

tien, chQn lQckhai thac cac hinh thuc kiSn truc truySn th6ng, gin gifr gia tri van hoa
d~c trung. Nha a duQ'cphat trien theo hu6'ng da d~ng v6'i nhiSu lo~i hinh nha a
(chung cu, liSn kS, bi~t thV, nha vuem... ), phil hQ'Pv6'i d~c trung phat trien do thi
t~i tung khu V\l'C.Uu tien b6 tri quy d~t de giai quySt nha (}va dich V\l cua dia
phuong va Thanh ph6 theo thu t\l': quy d~t tai dinh cu, gian dan, di dan giai phong
m~t b&ngtrong khu V\l'Cva do thi; nha a xa hQi; nha a thuong m~i. Cac khu V\l'C
giap d~t ranh lang xom hi~n co, Uti tien b6 tri: cac cong trinh h~ tftng xa hQi,cac d\l'
an ph\lc V\lphat trien kinh tS xa hQi t~i dia phuong, lam khong gian chuyen tiSp
gifra khu dan cu m6'i va Cll,dam bao phat trien hai hoa, bSn vfrng cua khu V\IClang
xom trong qua trinh do thi hoa. .

8



+ D6i v6i Umgxom hi~n co cai t~o chinh trang, b6 sung h~ th6ng giao thong
va h~ tfu1gkY thu~t, kiSm smit khong gian kiSn trUc canh quan theo huang m~t dQ
xay d\ffig th~p, th~p tang, di doi v6i bflOt6n, khai thac cac kiSn trUctruySn th6ng, gin
gift gia tri van hoa d?c trung (h~n chS san l~p ao h6). D6i v6i cac khu V17Cnha a hi~n
co n~m kS c~n cac tuYSndUOnggiao thong tU dUOngphan khu VlJCtra len ho?c cac
tn;tckhong gian kiSn trUccaM quan chu d~o cua phan khu do thi, can duQ'ckiSm soat
xay d\ffig d6ng bQ hi~n d~i vS t6 chilc khong gian kiSn trUc canh quan hili hoa v6i
khu VlJCa hi~n co. Trong qua trinh quan ly dau til xay d\ffig theo quy ho~ch, can ra
soat ngu6n g6c d~t, kiSm soat cac quy d~t tr6ng dS Uti tien b6 sung h~ th6ng HTXH,
cay xanh TDTT, bffid6 xe ... ph\lc V\lnhu cau cho dan cu khu V17C.

- D6i v6i d~t cong nghi~p kho tang khuySn khich phat triSn theo huang cong
nghi~p s~ch, cong ngh~ cao va cong nghi~p ph\l trQ'.D6i v6i d~t cong nghi~p kho
tang hi~n co khong phil hQ'Pquy ho~ch se duQ'ctUng bu6c di deri dSn khu V17Ct~p
trung theo chutruang di dericac cO'sa san xu~t gay 0 nhiSm ra kh6i khu V17Cdo thi.
Quy d~t sau khi di deri duQ'cth17chi~n theo cac chilc nang quy ho~ch duQ'cduy~t,
Uti tien phat triSn h~ tang xffhQiph\lc V\lchung khu V17C.

- D6i v6i d~t an ninh qu6c phong se duQ'cth17chi~n theo d17an rieng do cO'
quan co thAmquySn xem xet, quySt dinh tren cO'sa dam bao dap lIng duQ'cyeu cau
vS an ninh qu6c phong d6ng theri h~n chS anh huang t6i da dSn vi~c phat triSn do
thi t~i khu V17C.Ngoai ra, khi triSn khai cac d17an dau tu t~i khu V17C,Chu dau til co
trach nhi~m lien h~ vai cO'quan chuyen nganh cua BQQu6c phong, BQCong an dS
giai quySt cac v~ dS lien quan, dam bao an toan, an ninh, qu6c phong theo quy
dinh hi~n hanh.

- D6i v6i d~t cong trinh di tich, ton giao, danh lam th~ng canh dffho?c chua
duQ'cxSp h~g, quy mo di~n tich va hanh lang bao v~ se duQ'cxac dinh chinh xac
tren cO'sa quySt diM ho?c y kiSn cua cO'quan quan ly nha nu6c lien quan. Vi~c xac
dinh ranh gi6i khu V17Cbao v~, l~p d17an, cai t~o, xay d\ffig... phai tuan thu theo
Lu~t Di san Van hoa, cac quy dinh lien quan va duQ'cc~p thAmquySn phe duy~t.

- D6i vm cac nghIa trang, nghIa dia va khu mQhi~n co ~i cac khu VlJCkhong phil
hQ'Pquy ho~ch,duQ'cdi dCYiquy ~p dSncac khu VlJCnghIa trang ~p trung CllaThanhph6:

+ Giai do~ tru6c m~t, cac khu mQhi~n co duQ'ct~p kSt t~m vao nghTatrang t~p
trung hi~n co (trong d~t cay xanh TDTT theo quy ho~ch). Cac nghTatrang t~p kSt
t~ nay phai duQ'ct6 chilc l~i thanh khu khang trang, s~ch se, tiSt ki~m d~t va phai
co hanh lang cay xanh cach ly, h~ th6ng xu ly kY thu~t dam bao diSu ki~n v~ sinh
moi truOng.

+ VS lau dai, khi Thanh ph6 dau til xay d\ffig cac khu nghTa trang t~p trung,
khu mQt~p kSt t~m neu tren se di chuySn phil hQ'Pv6i quy ho~ch nghTatrang cua
Thanh ph6 va quy d~t nay duQ'c su d\lng lam d~t cay xanh, thS d\lc thS thao theo
quyho~ch.

- D6i v6i cac tuySn dUOngquy ho~ch di qua cac khu V17Cdan cu hi~n co, se
duQ'cxac dinh C\l thS a giai do~n quy ho~ch chi tiSt, l~p d17an phil hQ'Pv6i diSu
ki~n hi~n tr~ng, dam bao tinh kha thi, cong khai minh b~ch.

- D6i v6i cac d17in dau til xay d\ffig thuQc khu V17CtInh khong sUOncua san
bay NQi Bai (san bay dUng chung dan d\lng va quan s17),khi l~p d17an dau til xay
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dvng c<1nth6a thu?n chiSu cao cong trinh v6i co quan quan ly Hang khong dan
d\lng va quan S\ftheo huang dfin cua Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP cua Chinh phu
vS qmln ly dQcao chuang ng~i V?thang khong va cac tr?n dia quan ly, bao v~ vung
trai t~i Vi~t Nam.

5.2. Phan khu quy ho~ch:

V6i quy mo dan s6 d\f bao dSn nam 2030 khoang 247.000 nguai, quy mo d~t
dai khoang 5.459,39 ha, Quy ho~ch chung Do thi v~ tinh Soc Son, tYl~ 1/5000 duQ'c
phan thanh 11 khu quy ho~ch (gi6i h~n phan chia bai cac tuySn duang giao thong
tf\lCchinh do thD, bao g6m:

(1) Khu AI: N&ma phia Tay B~c trung tam Do thi v~ tinh; Chilc nang chinh la
khu V\fCT6 hQ'Pdich V\ly tS va cac don vi a m6i v6i t6ng di~n tich d~t khoang
205,64 ha; dan s6 khoang 19.896 nguai, chi tieu dftt dan d\lng khoang
103,40m2/nguai; chi tieu d~t don vi a khoang 41,58 m2/nguai.

(2) Khu A2: N&ma phia Dong B~c Do thi v~ tiOO;Chilc nang chinh la khu
V\fCdo thi hi~n hfru (thi tr~n Soc Son), lang xom do thi hoa va cac don vi am6i v6i
t6ng di~n tich d~t khoang 140,78 ha; dan s6 khoang 22.455 nguai; chi tieu dftt dan
d\lng khoang 62,72m2/nguai; chi tieu d~t don vi a khocing39,43 m2/nguai.

(3) Khu A3: N&ma trung tam Do thi v~ tinh; Chilc nang chinh la khu V\fCdo
thi hi~n hfru (thi tr~n Soc Son), lang xom do thi hoa va cac don vi a m6i v6i t6ng
di~n tich d~t khoang 235,44 ha; dan s6 khoang 23.553 nguai; chi tieu d~t dan d\lng
khoang 89,57m2/nguai; chi tieu d~t don vi a khoang 54,48 m2/nguai.

(4) Khu A4: N&ma trung tam Do thi v~ tiOOla trung tam hanh chinh do thi
(d\f tnl), bao g6m cac cong trinh: Tr\l sa trung tam hanh chinh do thi Soc Son,
quang truang nu6c, cong trinh thuong m~i dich V\l,OOahat, r~p chiSu phim ... v6i
t6ng di~n tich d~t khoang 341,61 ha; dan s6 khoang 20.377 nguai; chi tieu d~t dan
d\lng khoang 109,77m2/nguai; chi tieu d~t don vi a khoang 47,28 m2/nguai.

(5) Khu Cl: N&ma phia Tay Nam trung tam Do thi v~ tiOO;Co mQtph<1nphia
Tay B~c khu n&mngoai ph~m vi xay dvng do thi (tiSp giap v6i vung canh quan d?c
thu h6 D6ng Quan), ph<1ncon l~i n&mtrong khu V\fCxay dvng do thi co chilc nang
chinh la c\lm cong nghi~p t?P trung va khu V\fCIan c?n bao g6m: Khong gian ngoi
D<1mSen, truang trung c~p kinh tS kY thu?t da nganh Soc Son. Khu CN NQi Bai,
khu nha a cong OOan... T6ng di~n tich d~t khu Cl khoang 806,62 ha; dan s6
khoang 34.297 nguai; chi tieu d~t dan d\lng khoang 73,48m2/nguai; chi tieu d~t
don vi a khoang 41,49 m2/nguai.

(6) Khu C2: N&ma phia Nam do thi v~ tinh (phia Nam qu6c IQ18 m6i, phia
Tay Nam giap Cang hang khong Qu6c tSNQiBai); La khu V\fCn&mngoai ph~m vi
xay dvng do thi bao g6m C\lm cong nghi~p vua va 006 Phu L6 va cac khu V\fClang
xom nong thon; MQt ph<1nphia Dong khu C2 n&mtrong khu v\fc xay dvng do thi
g6m cac chilc nang cong cQngdo thi. T6ng di~n tich d~t khu C2 khoang 476,37 ha;
dan s6 khoang 16.326 nguai.

(7) Khu D1: N&ma trung tam Do thi v~ tiOO;Chilc nang chinh la khu V\fCa
m6i kSt hQ'Phi~n tr~ng cai t~o chinh trang v6i t6ng di~n tich d~t khoang 200,58 ha;
dan s6 khoang 25.642 nguai; chi tieu d~t dan d\lng khming 75,07m2/nguai; chi tieu
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dfit don vi a khming 45,02 m2/nguoi
(8) Khu D2: N~m a trung tam Do thi v~ tinh; Chuc nang chinh la khu V\fCa

mai k~t hgp hi~n tn;mg cai t~o chinh trang vai t6ng di~n tich dfit khoang 200,34 ha;
dan s6 khoang 19.169 nguai; chi tieu dfit dan d\lng khoang 104,33m2/nguai; chi
tieu dfit don vi a khoang 45,57 m2/nguai.

(9) Khu DH: N~m a phia Dong trung tam Do thi v~ tinh Soc Son. T6ng di~n
tich dfit khoang 1133,84 ha (trong do "Do thi d~i hQc" khoang 600 ha- dfitxay d\filg
c\lm truang d~i hQckhoang 404,86ha). Chuc nang chinh bao g6m: Cac c\lm truang
d~i hQc,ga Da Phlic, thon Dan Tao, dAmLai Cach, va khu V\fClang xom do thi hoa;
dan s6 khoang 40.615 nguai; chi tieu dfit dan d\lng khoang 79,4m2/nguai; chi tieu
dfit don vi a khoang.42,38 m2/nguai.

(10) Khu TD: N~m a phia Dong B~c trung tam Do thi v~ tinh. T6ng di~n tich
dfit khoang 234ha. Chuc nang chinh bao g6m: Truang dua ng\fa, cong vien canh
quan Nlii Doi, khu thS thao trong nha, khu thS thao ngoai trai va diSm dan cu thon
Xuan Dljc; dan s6 khoang 5.498 nguai; chi tieu dfit don vi a khoang 45,00
m2/nguai.

(11) Khu ST: N~ a pilla Tay B~c trung tam Do thi v~ tinh, ngoai ph~ vi xay
d\filgdo tm. Chuc nang chinh la vimg caM quan sinh thai (d6i, nlii, rimg, h6 nuac), khu
van hoa tam linh va du lich sinh thai (bao g6m cac cong trinh chinh: QuAnthS dSn S6c,
khu vui chai giai tri thS thao - san golf qu6c t~ Soc Son, khu du lich quanh h6 D6ng
Quan, h6 D6ng Ch~m va h6 D~c Duc, khu CUllhQdQngv~t hoang dii), khu V\fCphong
thu quan S\f.T6ng di~n tich dfitkhoang 1227,87ha; dan s6 khoang 19.172ngum.

(*) Dfith~ th6ng giao thong chinh khoang 256,3 ha.
6. Binh hrrOngtA chtfc khong gian ki~n truc canh quan va thi~t k~ do thi
6.1. Dinh hu6'ng t6 chuc khong gian ki~n truc canh quan
a) Nguyen t~c chung:
- Do thi v~ tinh Soc Son la h~t nhan va la dQng l\fc phat triSn cho toan huy~n

Soc Son. T6 chuc khong gian do thi v~ tinh khong thS tach rai nhUng dAum6i giao
thong quan tn;mg cua Qu6c gia cling nhu Vung Ha NQi (Cang hang khong qu6c t~
NQiBai, duang xuyen A, cao t6c Ha NQi - Thai Nguyen, duang vanh dai 4, qu6c lQ
18, qu6c 193). Quan diSm t6 chuc khong gian do thi xac dinh theo nguyen t~c:

- Bao t6n khong gian van hoa lich sil dSn Soc, t~o nen khong gian xanh he; trg
cho do thi.

- T~n d\lng y~u t6 m~t nuac tv nhien hi~n co (la cac h6 nuac l6'n, h~ th6ng
ngoi, dAmlien hofm), lien k~t rna rQngao h6.

- Khu trung tam hftnh chinh do thi (d\f trfi') tva lung vfto khu V\fCnlii Soc nhin
. vS hu6'ng Dong Nam, t~o tf\lCkhong gian hu6'ng Tay B~c - Dong Nam.

- Hinh thftnh khu trung tam quang truang van hoa, thuong m~i dich V\lt~i khu
V\fCxii Tien Dugc.

- Cac khu chuc nang chinh cua do thi dugc b6 tri theo cac hu6'ng: phia Dong B~c
1ftkhu thS d\lc thS thao ~p trung, phia Dong 1ftC\lIll1ruang d~i hQc,cao dfu1g,phia Tay
B~c 1ftT6 hgp y t~ chuyen sau, phia Tay Nam 1ftC\lIllcong nghi~p t~p trung.
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- T~o tf\lCkhong gian lien kSt phia Nam do thi v~ tinh v6i Cang hang khong
qu6c tSN9i Bai va qu6c 1918.

- B6 tri cac khu chuc nang do thi t~p trung, bao quanh la cac khong gian cay
xanh m~t nu6c (khong gian rna). Cac vilng canh quan giua cac khu VlJCduQ'cgin
kSt ch~t che v6i nhau b~ng khong gian m~t nu6c va h~ th6ng cay xanh lien hoan.

- Cac khu lang xom duQ'ccai t~o chinh trang, nang c~p h~ th6ng h~ tAngky
thu~t, h~ tAngxa h9i kh6p n6i d6ng b9 v6i cac khu VlJCphat tri~n do thi m6i, duQ'ct6
chuc bao quanh khong gian xanh t~i l5i, t~o ra khong gian a lang xom v6i kiSn trUc
truySn th6ng Vi~t Nam, t~o dvng duQ'chinh anh nha a lang xom do thi thi hoa hai
hoa va co duQ'cSlJkSt n6i vS h~ th6ng h~ tAngky thu~t cung nhu h~ tAngxa h9i v6i
khu VlJCben ngoai.

- Cac khu VlJCa m6i phat tri~n xen ke cilng v6i khong gian a lang xom do thi
hoa, t~o l~p nhUng nhom a hoan thi~n va d6ng b9.

- Cac khu thuang m~i, dich V\lh6n hQ'Pb6 tri dQc cac tf\lC duemg chinh, t~i
cac cira ng5 cua do thi, dS tiSp c~n va phat tri~n trong tuang lai

- Khu VlJCcay xanh cong vien, m~t nu6c duQ'ct6 chuc t~i l5i cua khu VlJC,t~o
ra khong gian xanh xuyen su6t, lien hoan. Khu VlJCthiSt kS t~o duQ'cSlJhai hoa v6i
thien nhien bai h~ th6ng m~t nu6c, vim t~o duQ'cSlJthoang dang d6ng thai t~o SlJ
lien kSt ch~t che vS canh quan.

- Cac cong trinh truemg m~u giao, truemg ti~u hQc va THCS, cong trinh cong
c9ng dich V\l,cay xanh vuem hoa duQ'cb6 tri t~i vi tri trung tam dan vi a, dam bao
ban kinh ph\lc V\ldSn cac nhom a dap trng yeu cAukhai thac sir d\lng.

- Phat tri~n cao tAngt~p trung t~i khu VlJCtrung tam do thi va khu VlJCdQccac
tr\lc chinh do thi. Phat tri~n th~p tAngchu ySu t~i cac khu VlJCtiSp c~ yen nui va
yen song h6. D6i v6i cac cong trinh xay dvng cao tAng(>9 tAng)cAnco y kiSn cua
Ca quan quan ly hang khong theo quy diM t~i Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay
23/02/2009 cua Chinh phu vS quan ly d9 cao chuang ng~i v~t hang khong va cac
tr~n dia quan ly, bao v~ vilng trai t~i Vi~t Nam.

- Phat tri~n m~t d9 cao t~i trung tam do thi, xay dvng m~t d9 th~p ~i khu VlJC
tiSpgiap v6i h6 D6ng Quan va dAmLai Cacho

b) Giai phap C\lth~:
Giai phap t6 chuc khong gian kiSn truc caM quan Do thi v~ tinh duQ'cnghien

CUuphil hQ'Ptren ca So' quy ho~ch sir d\lng d~t 11 khu quy ho~ch neu tren va duQ'c
t6 chuc quy ho~ch thanh cac khu VlJCchuc nang chinh d~ ki~m soat khong gian
kiSn truc canh quan do thi, bao g6m: Khu trung tam hanh chinh do thi a phia Tay
khu VlJCtrung tam; Tr\lc trung tam; Khu cong vien quang truemg van hoa trung
tam; Khu do thi d~i hQc Soc San a phia Dong do thi; Khu t6 hQ'Py tS Soc San a
phia Tay B~c khu VlJCtrung tam; Khu van hoa tam linh va du lich sinh thai dSn Soc
a phia Tay B~c do thi; Khu VlJCc\lm cong nghi~p t~p trung a phia Tay Nam do thi;
Khu trung tam th~ d\lc th~ thao a phia B~c do tm; Khu phat tri~n do thi m6i; Khu VlJC
langxom hi~nhUll.

6.2. ThiSt kS do thi:
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- Cac vilng ki~n truc, dinh quan trong do thi v~ tinh Soc Son dugc nghien CUu
tren cO'sa chilc nang d~c thu cua tUng khu Vl,fC,bao g6m:

+ Cac khu d~c thu: Trung tam hanh chinh Do thi v~ tinh (mai); Khu vvc
dinh quan dSn Soc - h6 D6ng Quan a phia Tay B~c; Khu giao d\lc dao t~o - do thi
d~i hQc Soc Son a phia Dong; Trung tam ThS d\lc thS thao t~p trung & phia Dong
B~c; Khu cong nghi~p t~p trung & phia Tay Nam;

+ Cac khu trung tam g6m: Trung tam chinh tri - hanh chinh; Trung tam van
hoa - thS thao; Trung tam tai chinh - thuong m~i, dich V\l;Trung tam du lich nghi
duang (c\lm dSn Soc - h6 D6ng Quan); Trung tam y t~; Cac khu vvc cua ngo do
thi: g6m 7 cua ngo.

+ Cac tf\lC khong gian chinh: Qu6c lQ 18, Qu6c lQ 3; Tf\lc duemg lien k~t
gifra khu cong nghi~p NQi Bai va phia Dong; Tr\lc duemg di song song vai qu6c lQ
3 va duemg s~t Ha NQi - Thai Nguyen. L~p thi~t k~ do thi rieng cho cac tuy~n
duemg t1yc chinh do'thi.

+ 'Khong gian quang twemg: Quang truemg trung tam.
+ DiSm nhAndo thi: t~i cac khu chilc nang d~c trung: trung tam hanh chinh,

t6 hgp y t~, c\lm twemg d~i hQccao dkg; khu thS d\lc thS thao t~p trung; t~i cac nut
giao thong tren tf\lC chinh do thi; trong twemg hgp diSm nhAn la cong trinh ki~n
truc ho~c c\lm cong trinh ki~n truc, cAndS xuAtdinh huang vS t6 chilc khong gian
ki~n truc caM quan xung quanh cho phil hgp.

- M6i lien h~ gifra khu vvc lang xom vai khu vvc do thi hoa:
+ Tang cuemg m6i lien k~t gifra khu vvc lang xom va cac khu vvc mai thong

qua cac h~ th6ng cac cong trinh h~ tAng xa hQi, h~ tAng ky thu~t, cay xanh canh
quan... mQt cach hgp ly va hai hoa dS lang xom khong bi tach bi~t va co l~p vai cac
khu maio

- T6 chilc khong gian cay xanh, m~t nuac canh quan:
+ T6 chilc khong gian cay xanh: Chu trQng t~o d1Jllgcac mang khong gian

xanh nhan t~o (h~ th6ng cong vien cay xanh, vuem hoa, cay xanh duemg ph6, cay
xanh t~i khu ThS d\lc thS thao, khu do thi d~i hQc, khu quang twemg trung tam) k~t
hgp hai hoa vai h~ th6ng khong gian xanh t1Jnhien (rUng phong hQmoi truemg t~i
cac khu vvc nui Soc, nui Dam, nui Doi), t~o nen mQt t6ng thS khong gian xanh lan,
lien hoan. Ngoai ra la h~ th6ng cay xanh cach ly theo cac tuy~n, hanh lang bao v~
cac cong trinh HTKT (dQc qu6c lQ 18, hanh lang duemg s~t, hanh lang cach ly khu
cong nghi~p, hanh lang cach ly d~p h6 D6ng Quan ...).

+ T6 chilc khong gian m~t nuac: DS xuAt quy dinh bao t6n, khai thac, phat
huy caM quan m~t nuac t1Jnhien va bao v~ moi truemg sinh thai. D~c bi~t la gifr
nguyen khong gian m~t nuac t~i h6 D6ng Quan, h6 B~n Tre, ngoi dAm Sen, h6
D6ng Ch~m, h6 D6ng Den, h6 Thanh Tri. B6 sung cac h6 diSu hoa nhan t~o t~i cac
khu vvc: khu cong nghi~p t~p trung, khu thS d\lc thS thao, h~ th6ng m~t nuac kenh
dao til khu vvc quang twemg nuac vS phia Nam khu do thi).

+ DS xuAt lien k~t h~ th6ng m~t nuac tren toan do thi dam bao canh quan hAp
dfrncling nhu dap ilng yeu cAuvS thoat nuac m~t.
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7.l>jnh hU'ong quy ho~ch h~ tAng ky thu~t:
7.1. Giao thong:

a) Giao thong d6i ngo~i:

- DuOng s~t: Cai t~o, nang cfip tuySn dUOng s~t qu6c gia Ha NQi - Thai
Nguyen thanh dUOng doi, kh6 1435mm. Xay d\ffig, nang cfip cai t~o ga Da Phuc
theo Quy ho~ch chi tiSt duO'ng s~t khu V\ICdAu m6i thanh ph6 Ha NQi dugc BQ
Giao thong v~n tM phe duy~t t~i QuySt dinh s6 1399/QD-BGTVT ngay 18/6/2012.

- Giao thong dUOng bQ:

+ Qu6c IQ 18: Do~n tuySn qua Do thi v~ tinh Soc Son dugc xay d\ffig m6i di
qua phia B~c san bay qu6c tS NQi Bai, quy mo B = 100m, 6 Ian cao t6c (do~n tuySn
hi~n co phi a Nam san bay qu6c tS NQi Bai chuy@n chu,c nang thanh dUOng tf\lC
chinh do thO.

+ Qu6c IQ3: Cai t~o, nang cfip do~n tuySn di qua ph~m vi Do thi v~ tinh Soc
Son theo tieu chufin dUOng chinh do thi, quy mo m~t c~t ngang di@nhinh B = 52m
(4 Ian xe chinh va dUOng gom hai ben); Cac do~n tuySn ngoai khu V\ICphat tri@ndo
thi, nang cfip cai t~o d~t tieu chufin dUOng cfip I d6ng b&ng (6 Ian xe).

b) Giao thong do thi:

H~ th6ng dUOng do thi dugc quy ho~ch theo cfiu truc 0 ban cO', kSt n6i tr\Ic
tiSp v6i h~ th6ng giao thong Qu6c gia va Thanh ph6. C\l th@:

- TuySn Qu6c IQ 18 hi~n co duqc xay d\ffig cai t~o, rna rQng thanh dUOng tf\lC
chinh do thi, quy mo B = 88,5m (8 Ian xe chinh va dUOng gom hai ben).

- Cac tuySn duO'ng lien khu V\IC:

+ Cai t~o nang cfip dUOng 131 (do~n trong Do thi v~ tinh Soc Son) thanh
dUOng lien khu V\IC,quy mo B = 50m (6-8 Ian xe).

+ Xay d\ffig m6i tuySn dUOng lien khu V\fC di qua phi a Dong khu cong
nghi~p t~p trung Soc Son, kSt n6i til' dUOng vo Nguyen Giap dSn dSn Giong, quy
mo B = 50m (6-8 Ian xe).

+Xay d\ffig m6i cac tuySn duang lien khu V\fCdQc ranh gi6i phia Dong va phia
Tay, cac tuySn kSt n6i Qu6c IQ3 v6i cac phan khu chuc nang nhu: khu cong nghi~p
t~p trung Soc Son a phia Tay Nam, khu dfit c\lm truang d~i hQCa phia Dong Nam,
khu sinh thai nghi dUOng a phia Tay B~c do thi v~ tinh Soc Son ... quy mo B = 46-
50m (6-8Iau xe).

- Cac tuySn dUOng chinh khu V\IC:Xay d\ffig m6i cac tuySn dUOng chinh khu
V\ICtrong cac phan khu chuc nang cua do thi v~ tinh Soc Son, quy mo m~t c~t
ngang B = 24-40m (4-6 Ian xe).

- Cac tuySn dUOng cfip khu V\ICco m~t c~t ngang di@nhinh B = 17m-22m (2-3
Ian xe).

- H~ th6ng bSn, bfii d6 xe t~p trung:

+ Xay d\ffig m6i bSn xe khach t~p trung t~i Tan Minh va Mai Dinh (giap
qu6c IQ3), quy mo m6i bSn til' 2,5-5,Oha.
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+ Xay d\ffig cac bai d6 xe cong cQng t~p trung co t6ng di~n dch khoang
84,4ha (d~t chi tieu 3,4m2/nguO'i, chi~m khoang 3,9% t6ng di~n tich dfit dan d\mg).
Quy mo m6i bai d6 xe cfip do thi 0,8-1,5ha; cfip khu VlJC0,5-0,8ha; cfip khu a
0,15-0,4ha.

- Cac tuy~n duang lien xa: Nang cfiph~ th6ng duang lien xa tren ca sa duang
hi~n co va xay d\ffig m6'i mQt s6 tuy~n dS k~t hgp v6'i h~ th6ng qu6c lQ,duang tinh
va cac tf\lC duang cfip do thi t~o thanh m~ng lu6'i duang 0 cO'dam bao lUll thong
thu~ ti~n, an toano

- H~ th6ng duang giao thong nong thon: Gifr nguyen cac tuy~n duang hi~n co,
t~p trung cai t~o, nang cfip theo nguyen t~c: 100% m~t duang duQ'ckien c6 hoa (be
tong nhlJa ho~c be tong xi mang), cac do~n tuy~n qua khu VlJCdan cu xay d\ffig via
he dSb6 tri h~ th6ng h~ tAngkYthu~t va dam bao an toan giao thong.

c) Giao thong cong cQng:
- Duang s~t do thi: Xay d\ffig tuy~n duang s~t do thi s6 2 k~t n6i Do thi v~

tinh Soc San v6'i cang hang khong qu6c t~ NQi Bai va trung tam Thanh ph6, theo
quy ho~ch duQ'cb6 tri di tren cao dQcdai phan cach gifra cua Qu6c lQ3.

- Xe buYt: Cac tuy~n xe buYt thong thuang b6 tri tren cac tuy~n: DuO'ngVO
Van Ki~t, Qu6c lQ3, duang tinh 35, 131 ... theo m~ng lu6'i chung cua Thanh ph6.

d) Cac chi tieu giao thong chinh:
- T6ng di~n tich toan do thi: 5459,39 ha.
- Di~n tich dfit xay d\ffig do thi: 3633,19 ha (khong bao g6m m~t nu6'c, dfit cay

xanh cach ly, dfit nong lam nghi~p, dfit dlJ trfr phat triSn va cac lo~i dfit khong ph\lc
V\lcho ho~t dQng ch,ucnang do thi ... ).

- Ti l~ dfit duang giao thong (tinh d~n duang chinh khu vlJc): d~n nam 2020
khoang 7,8%, d~n nam 2030 khoang 18,7%.

- M~t dQm~g lu6'i duang (tinh d~n duang chinh khu V\Ic): d~n nam 2020
khoang 2,8 km/km2, d~n nam 2030 khoang 4,2 m/km2•

7.2. ChuAnbi kYthu~t:
a) San nSn:
Cao dQnSn xay d\ffig kh6ng ch~ duQ'cllJa chQncan Cll'vao mlJc nu6'c 100nhfit

cua song cAu, song Ca L6 t~i cac diSm xa cua h~ th6ng thoat nu6'c va dQd6c thuy
llJc cua cac tuy~n kenh, muang: LlJa chQn cao dQnSn kh6ng ch~ cho cac khu VlJC
do thi nhu sau:

- Khu do thi Soc San: cao dQnSn xay d\ffig trung binh la 11,5m.
- Khu cong nghi~p Soc San: cao dQnSn xay d\ffig trung binh la 12,Om.
- Khu truang d~i hQc, trung tam thS d\lc thS thao: cao dQnSn xay d\ffig trung

binh la 9,5m.

- Khu cong nghi~p NQiBai: cao dQnSn xay d\ffig trung binh la 11,5m.
- Khu cong nghi~p Mai Dinh: cao dQnSn xay d\ffig trung binh la 11,5m.
- Khu du lich, cong vien vui chai giai tri thanh ph6: cao dQnSn xay d\ffig trung
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binh la 7,5m.

- Cao dQnSn xay dl,lTIgkhu vvc phia B~c: trung binh'ill 10,5m-12,5m.
- Cao dQnSn xay dl,lTIgkhu vvc phia Dong: trung binh tu 6,5m-9,Om.
- Cao dQnSn xay dl,lTIgkhu vvc phia Nam: trung binh ill 6,5m-7,Om.
- Khu vvc da:va dang co dv an duQ'cphe duy~t cao dQnSn xac djnh theo dVan.
- Cao dQtim duemg t~i cac nga giao nhau duQ'cxac djnh tren ca So' cac cao dQda:

kh6ng ch~,quy ho?ch m?ng luai c6ng thoat nuac mua, dam bao dQsau chon c6ng.
- Cao dQnSn cac a d~t duQ'cthi~t k~ dam bao thoat nuac tv chay, phu hQ'Pvai

quy ho?ch sir d\lng d~t va phan luu thoat nuac cac a d~t.
- D6i vai cac khu vvc da:xay dl,lTIg,khu vvc lang xom cli se duQ'csan g?t C\lC

bQphu hQ'Pvai quy ho?ch sir d\lfig d~t va phan luu thoat nuac. D6i vai cac khu vvc
cong vien cay xanh, h6 diSu hoa duQ'cthvc hi~n theo dVan rieng.

b) Thoat nuac mua:

- H~ th6ng thoat nuac mua h6n hQ'P(c6ng thoat k~t hQ'Ph6 diSu hoa); duQ'c
thi~t k~ rieng hoan toan; thoat nuac tv chay vai chu ky tinh toan ill 2 - 5 nam; tieu
thoat theo cac luu vvc chinh thong qua cac tf\lCtieu, h6, tr?m bam tieu, kenh tieu
thuy lQ'ir6i tv chay ho~c b~ng bam dQng lvc ra song C~u, Cong, Ca L6. Cac tuy~n
c6ng thoat nuac mua dam bao thoat nuac m~t cho khu vvc l~p quy ho?ch va khu
vvc Ian c~n. H~ th6ng thoat nuac mua duQ'ctinh toan theo phuang phap cuemg dQ
giai h?n. Khu vvc phia B~c dia hinh co cao dQill 10,Omtra len tieu tv chay qua h~
th6ng kenh tieu B~n Tre vS c6ng Tha dS thoat ra song Ca L6. Khu vvc phia Nam co
dia hinh th~p trilng: Khi mvc nuac song Ca L6 < 5.5m, tieu tv chay ra song Ca L6
qua cac c6ng Lu Trung, C~u Dau, Thu Thuy; khi mvc nuac song Ca L6 > 5.5m tieu
b~ng bam dQng lvc ra song Ca L6 qua cac tr?m bam mai duQ'cxay dl,lTIgla tr?m
bam Xuan Ky (cong su~t: 12,2m!s) va tr?m bam Kim Lli (cong su~t: 8,7m!s).
ChuySn d6i 340ha ling trilng thuQc luu vvc tieu c6ng Lu;ang Phlic sang nuoi thuy
san, dS giam ap lvc tieu nuac.

- H~ th6ng tieu thoat nuac khu vvc Do thi v~ tinh Soc San g6m 7 luu vvc chinh
thuQcvung tieu phia Tay Nam (vung tieu II): thoat nuac tv chay vS h6 D6ng Quan,
ngoi Da Luong, D~m Sen, C~u Trfug r6i d6 ra song Ca L6; vung tieu phia Dong
(vung tieu III): khi mvc nuac song Ca L6 < 5.5m, thoat nuac tv chay vS h6 B~n Tre,
d~m Lai Cach ra kenh tieu B~n Tre, su6i Xuan Ky r6i qua c6ng Tha, c6ng Luang
Phlic, c~uDong Xuan dS d6 ra song C~uva song Ca L6; khi mvc nuac song Ca L6 >
5.5m, cac luu vvc tren phai tieu dQnglvc qua 2 tr?ffi bam xay dl,lTIgmai: tr?m bam
Xuan Ky (cong su~t: 12,2m!s) va tr?m bam Kim Lli (cong suM: 8,7m!s) dS d6 ra
. song C~u, song Ca L6.

- C6ng thoat nuac sir d\lng h~ th6ng c6ng tron, c6ng hQpBTCT va muang
ha. C6ng khong xa trvc ti~p vao h6 diSu hoa, sir d\lng ngan l~ng c~n va c6ng ley
thuat tach nuac mua dqt d~u dS dam bao v~ sinh moi truemg nuac va kh6ng ch~
kha' nang diSu hoa cua h6 cling nhu khai thac sir d\lng h6 diSu hoa cho cac m\lc
dich vui chai giai tri va nuoi thuy san V.v...

- Khu vvc lang xom cai t?Ochinh trang thoat nuac b~ng cac c6ng bao va thoat
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th~ng ra song Ca L6, xay dgng cac tuySn ranh n~p dan, b6 tri dQc theo cac tuySn
duemg thon, xom ... thu gom nuac mua sau do thoat ra cac tuySn c6ng chinh trong
khu V\fC.Cac tuySn ranh nay C\lth~ se duQ'cxac djnh trong giai do~n sau. Trong
giai do~n ng~n h~n, c6ng thoat nuac dUngkSt cfiuxay muong ha, dai h~ cac c6ng
nay d~n duQ'cchuy~n sang muong n~p dan.

- Cac h6 diSu hoa thoat nuac duQ'cb6 tri trong dfit cay xanh, tren nguyen t~c
t~n d\lng t6i da h~ th6ng m~t nuac va khu dfit triing hi~n cO'.Phiti dam bao di~n tich
m~t nuac cac h6 diSu hoa chi~m ~ 5% di~n tich dfit xay dgng do thi. D6i vai cac h6
ao hi~n co trong kh\l V\fClang xom khong duQ'csan lfip, c~n duQ'cbao t6n d~ tham
gia van h~ th6ng thoat nuac, cai t~o vi khi h~u va t~o moi truemg canh quan khu
V\fC.

7.3. cfip nuac:
- Ngu6n nuac: Ngu6n cfip nuac chinh cho Do thi v~ tinh Soc Son ill Nha may

nuac m~t song Du6ng va duQ'c cfip b6 sung ill Nha may nuac ng~m Dong Anh
thong qua cac tr~m bam tang ap Soc Son (cong sufit 100.000 m3/ngd) va tr~m bam
tang ap hi~n co (tr~m cfip nuac Soc Son cong sufit 7.200m3/ngd).

- Nhu c~u cfip nuac: dSn nam 2020 khoang 43.000 m3/ngd, dSn nam 2030
khoang 75.000m3/ngd.

- M~ng luai duemg 6ng cfipnuac:

+ Xay dgng tuySn 6ng truySn dan <:I>1200mm dfiu n6i vai tuySn 6ng til NMN
m~t song Du6ng tai .tr~mbam tang ap Soc Son.

+ Xay dgng cac tuySn 6ng cfip nuac truySn d~n <:I>300mm- <:I>800mm,cac
tuySn 6ng cfip nuac phan ph6i dQccac tuySn duemg <:I>1OOmm- <:I>250mmb6 tri dQc
cac tuySn duemg quy ho~ch cfip nuac tai cac 0 quy ho~ch trong khu V\fCdo thi va
cac xa nong thon liSn kS.

+ M~g luai cfip nuac dich V\l tai tUng cong trinh se duQ'cxac dinh trong
giai do~n sau.

- cfip nuac chua chay:

+ L~p d~t cac tf\l cfip nuac tren cac tuySn 6ng cfip nuac <:I>2:1OOmmph\lc V\l
Clmhoa. Vi tri cua cac hQng Clm hoa se duQ'cxac dinh C\lth~ trong qua trinh l~p
quy ho~ch chi tiSt va thiSt kS m~ng luai Clmhoa cua khu V\fCduQ'ccfip thftm quySn
phe duy~t, dam bao khoang cach theo quy djnh hi~n hanh.

+ B6 tri cac h6 thu nuac Clm hoa t~i khu V\fCh6 diSu hoa d~ b6 trQ'ngu6n
cfipnuac Clmhoa khi ck thiSt.

7.4. cfip di~n va thong tin lien l~c:
a) cfip di~n:
- Nhu c~u cfip di~n dSn nam 2020 khoang 216MVA, dSn nam 2030 khoang

250MVA.

- Ngu6n di~n cua khu Do thi v~ tinh Soc Son giai do~n dSn nam 2020 duQ'c
cfip ill cac tr~m: Tr~m 1l0/22KV Soc Son; Tr~m 1l0/22KV N<)i Bai; Tr~m
110/35/22KV Dong Anh. Giai do~ dSn nam 2030 Do thi v~ tinh se duQ'cb6 sung
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them ngu6n di~n til tr?m 11OKVm6i: Tr?m 110/22KV Soc Son 2; Tr?m 110/22kV
Soc Son 3.

- Lu6i di~n: Lu6i di~n trung thS cua khu do thi su d\lIlg cfrpdi~n ap tieu chuAn
22KV. khu VlJCtrung tam Do thi b6 tri di ngAm su d\lng' cap ngAmtrung thS. Cac
tuySn trung thS 6, 35KV khong phu hQ'Pv6i quy ho?ch se duQ'cdi chuy~n dii t?O
nang cfrp len di~n ap tieu chuAn 22KV, di dQc theo cac tuySn duemg quy ho?ch
trong giai do?n til nay dSn nam 2020.

- M?ng 1u6i tr?m biSn ap: tiSp 1\lcdAutu, cai t?O,nang cong sufrtcac tr?m biSn
ap h? thS hi~n co. Cac tr?ffi biSn ap h? thS xay d\Illg m6i dung lo?i tr?m Kios ki~u
kin hQ'PbQho~c tr?m xay, tr?m cAnduQ'cb6 tri vao cac khu VlJCcay xanh nh~m dam
bao my quan do thi.

- Lu6i h? thS, chiSu sang: Xay dlJllg hom chinh 1u6i di~n h? thS 0,4KV, cac
khu VlJCdo thi xay d\lng m6i nSu diSu ki~n cho phep nen b6 tri h? ngAm1u6i di~n
h? thS, ban kinh ph\lc V\lcua 1u6i phai dam bao ::;300m. Xay dlJng hoan thi~n 1u6i
di~n chiSu sang theo dung tieu chuk tren toan bQcac tf\lCduemg chinh cua khu do
thi, b6 tri di ngAm. B6 tri them cac cQt den pha t?i cac khu nga ba, nga tu quang
truemg giao thong.

b) Thong tin lien l?c:

- Nhu cAu:dinh huang quy ho?ch khoang 74,4 mayllOO dan, nhu cAudSn nam
2020 khoang 141.360 may va dSn nam 2030 khoang 183.830 may ..

- Ngu6n cfrp: Nang cfrprna rQngdung 1uqng cho t6ng dai HOST Soc Son (len
20000 line) va xay d\Illg m6i 02 t6ng dai V~tinh tren dia ban khu Do thi v~ tinh Soc
Son. T6ng dai HOST va cac t6ng dai v~ tinh duQ'cdfru n6i tren tuySn cap quang
lien tinh ch?y dQctren tuySn qu6c 1Q3.

- M?ng 1u6i thong tin lien l?c: m?ng truySn dfin cac duemg trung kS gifra cac
t6ng dai 1a cap quang t?O thanh m?ch yang (ring) t?O diSu ki~n rna rQng cac lo?i
hinh dich V\lnhu truySn hinh cap, Internet bang thong rQng, Video phone ... , m?ng
ngo?i vi cua khu Do thi v~ tinh Soc Son phai d6ng bQv6i quy ho?ch chung huy~n
Soc Son.

7.5. Thoat nu6c thai va quan 19chfrtthai r~n, nghla trang:
a) Thu gom va xu 19nu6c thai:
- H~ th6ng thoat nu6c thai cua khu V\fCbao g6m: H~ th6ng thoat nu6c rieng, tlJ

chay theo cac tuySn c6ng duemg ph6 vS tr?m xu 19t~p trung cua khu V\fC.H~ th6ng
duemgc6ng thoat nu6c duemgkinh D300-D600 b~g BTCT, dQd6c t6i thi~u i = lid.

- Nu6c thai sinh ho?t: phan chia thanh 3 lUllVlJCchinh.
+ LUll VlJC1: Toan bQnu6c thai a khu VlJCphia B~c cua do thi se duQ'cthu

gom va dua vS tr?m xu 19nu6c thai s6 1. Cong suM tr?m xu 19s6 1 dSn nam 2020
1a 12.000 m3/ng.d, dSn nam 2030 1a 20.000m3/ng.d va dSn nam 2050 1a 37.000
m3/ng.d. Nu6c thai duQ'c thu gom va v~n chuy~n vS tr?m xu 19 b~ng h~ th6ng
duemg 6ng thoat nu6c tlJ chay va duemg 6ng ap llJc.Trong lUll VlJC1 d~t 2 tr?m
bam tang ap: Tr?m bam TB1.1 co cong sufrt1a9.500m3; Tr?m bam TB1.2 co cong
sufrt1a5.000m3• .
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+ LUllV\fC2: Totm bQnuac thai sinh ho~t khu V\fCphia Tay Nam cua do thi
se duQ'cthu gom va v~n chuySn v6 tr~m xu ly nuac thai s<12, cong su~t dSn nam
2020 la 15.000 m3/ng.d, dSn nam 2030 la 23.000m3/ng.d va dSn nam 2050 la
41.000 m3/ng.d. Nuac thai duQ'c thu gom va v~n chuySn v6 tr~m xu ly b~ng h~
th<1ngduemg <1ngthmlt nuac tv chay va duemg <1ngap l\fc.Trong lUllV\fC2 d~t 4
tr~ bom tang ap: Tr~m bom TB2.1 co cong su~t la 7.500m3; Tr~ bom TB2.2 co
cong su~t la 9.500m3; Tr~m bom TB2.3 co cong su~t la 8.500m3 va Tr~m bom
TB2.4 co cong su~t la 20.000m3•

+ LUll V\fC3: Thu gom nuac thai sinh ho~t khu V\fCphia Dong Nam cua do
thi dua v6 tr~m xu ly s<13, cong su~t dSn nam 2020 la 10.000 m3/ng.d, dSn nam
2030 la 22.000m3/ng.d va dSn nam 2050 la 38.000 m3/ng.d. Trong lUllV\fC3 d~t 2
tr~m bom tang ap: Tr~m bom TB3.1 co cong su~t la 8.500m3; Tr~m born TB2.2 co
cong su~t.la 15.000m3•

- D<1ivai nuac thai cong nghi~p: Cac khu cong nghi~p trong khu V\fCdo thi
duQ'cthugom va xu ly rieng hoan toano

- D<1ivai nuac' thai y tS: SUd\lng h~ th<1ngthoat nuac thai rieng va xay d\fllg
cac tr~m xu ly C\lCbQ trong cac b~nh vi~n. Nuac thai y tS sau khi duQ'cxu ly d~t
tieu chuAncho phep mai duQ'cthai ra h~ th<1ngthoat nuac chung.

b) Quan ly ch~t thai r~n:
- Ch~t thai r~ sinh ho~t: Ch~t thai r~n sinh ho~t duQ'cthu gom va phan 10~it~i

ngu6n theo 2 10~ivo co va hila co, sau do dua v6 cac diSm trung chuySn ch~t thai
r~n truac khi v~n chuySn dSn khu lien hi~p xu ly ch~t thai r~n Nam San.

- Ch~t thai r~n cong nghi~p: Ch~t thai r~n cong nghi~p khong nguy h~i: duQ'c
dua v6 cac diSm trung chuYSnva dua v6 cac co sa xu ly ch~t thai r~n cong nghi~p.
Ch~t thai r~n cong nghi~p nguy h~i: duQ'cthu gom va xu ly rieng;

- Ch~t thai r~n y tS: Ch~t thai r~n y tS nguy h~i duQ'cthu gom va xu ly rieng.
Xay d\fllg 10d<1tch~t thai r~n y tS t~i cac trung tam y tS c~p huy~n.

c) Nghi'a trang:'
- Xay d\fllg mai Nghi'a trang xa Tien DuQ'c (nghi'a trang c~p huy~n) vai quy

mo khoang 5ha, hinh thilc cat tang (ph\lc V\lquy t~p mQph\lc V\lGPMB cac d\f an
dAutu xay d\fllg trong khu v\fc), mo hinh la Cong vien nghi'a trang sinh thai. V61au
dai, cung vai tiSn trinh do thi hoa cua Do thi v~ tinh se di dai nghi'a trang v6 cac
Nghi'a trang t~p trung n~m ngoai ph~m vi do thi, phAn d~t sau khi di dai duQ'csu
d\lng lam d~t cay xanh, thS d\lc thS thao theo quy ho~ch.

- Xay d\fllg mai Nha tang IS Tien DuQ'c(quy mo khoang Iha), vi tri d\f kiSn a
phia Tay Nam nghi'a trang li~t sy xa Tien DuQ'cph\lc V\lnhu cAut6 chilc IS tang cua
nhan dan trong khu V\fC.

- D<1ivai cac nghi'a trang, nghi'a dia, cac khu V\fCm6 rna nh6 Ie hi~n co khong
dam bao yeu cAuv~ sinh moi truemg cAnco kS ho~ch dong cua, tiSn hanh tr6ng cay
xanh cach ly dam bao v~ sinh moi truemg va canh quan. Khi co nhu cAusu d\lng d~t
phai di chuySn dSn' nghi'a trang t~p trung cua Thanh ph<1t~i xa Minh Phu ho~c
nghi'a trang t~p trung c~p huy~n t~i xa Tien DuQ'C.

7.6. Danh gia moi truemg chiSn luQ'c:
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- Giam thiSu 0 nhi~m moi truOng nuac: Te;tohanh lang bao v~ song h6. CAm
mQi hinh thilc xa thai khong qua xu ly trgc tiSp ra ngu6n.

- Giam thiSu 0 nhi~m moi truOng khong khi tiSng 6n: Tr6ng cay xanh cach ly
quanh khu vgc bSn xe, tre;tmxu ly nuac thai, cac khu cong nghi~p t~p trung, cac
tuySn dUOng giao thong Ian ...

- Giam thiSu 0 nhi~m moi truOng dAt: Su d\lng dAt mQt cach h9'P ly, phan dqt
dAu tu, khi chua co kS hoe;tchphat triSn cAnkhai thac tiSp !\Ic di~n tich dAt Ilia.

- Giam thiSu anh huang khu xu ly rac thai Nam Son va cac nghia trang, nghia
dia tren dia ban Ruy~n.

- Giam thiSu anh huang tai biSn moi truOng; ThiSt l~p h~ th6ng quan tr~c
giam sat moi truOng.

- Cac dg an dAu tu xay dgng tren dia ban thi trAn phai l~p bao cao danh gia tac
dQng moi truong, cam kSt bao v~ moi tWOng theo quy dinh cua phap lu~t.

8. Cac dl}' an O'Utien dAu tO'va nguBn Il}'cthl}'c hi~n:
- T~p trung hoan thanh cac m\lc tieu C\l thS da xac dinh te;tiQuySt dinh s6

3914/QD-UBND ngay 04/9/2012 cua UBND Thanh ph6 phe duy~t Quy hoe;tchtBng thS
phat triSn 1<inhtS - xa hQihuy~n Soc San dSn nam 2020, dinh huang dSn nam 2030.

- TB chilc l~p quy hoe;tchcac Phan khu do thi, Khu chilc nang d~c thil theo KS
hoe;tchquy hoe;tchduqc UBND Thanh ph6 phe duy~t (cac Phan khu do thi trong khu
vgc xay dgng do thi; Phan khu chilc nang d~c thil khu vgc xung quanh h6 D6ng
Quan, Phan khu do thi De;tihQc t~p trung, ...).

- Roan chinh dAu tu xay dgng te;ticac khu vgc da co quy hoe;tch chi tiSt duqc
phe duy~t (c\lm cong nghi~p t~p trung, khu do thi Phil Linh, c\lm cong nghi~p vila
va nhc>Phil L6, khu du lich nghi ngO'i cu6i tuAn dSn Soc).

- Xay dgng h~ th6ng dUOng giao thong tf\lC chinh do thi (cac tf\lC chinh huang
Dong - Tay, tf\lC duang kSt n6i phia Nam do thi vai Cang hang khong qu6c tS NQi
Bai va len khu vvc dSn Soc) dS s6m hinh thanh h~ th6ng he;ttAng khung te;tOtiSn dS
phat triSn do thi rna rQng til khu vgc thi trAn huy~n ly' Soc Son hi~n co vS phia Nam
theo dinh huang quy hoe;tchchung.

- Xay dgng cac cong trinh he;ttAng xa hQi, he;ttAng kY thu~t ph\lc V\l cQng d6ng
theo quy hoe;tchxay dgng va quy hoe;tchchuyen nganh, me;tngluai duqc duy~t.

- Cac dv an chiSn luqc: xay dgng cac khu chilc nang: de;tihQc t~p trung te;ti
Dong Xuan - Dilc Roa, trung tam y tS te;tixa Phil Linh, khu thS d\lc thS thao t~p
trung te;tixa Tan Minh, hinh thanh khu trung tam hanh chirth cua do thi.

Ngu6n 19c thgc hi~n: ngu6n v6n ngan sach cApva cac ngu6n v6n khac.

9. Quy djnh qmin If:
- Vi~c quan ly quy hoe;tchdo thi, quan ly dAtdai, dAu tU xay dgng cong trinh cAn

man thu Quy hoe;tchchung Do thi v~ tinh Soc Son va Quy dinh quan ly theo d6 an
Quy hoe;tchchung Do thi v~ tinh Soc San, thanh ph6 Ra NQi dSn nam 2030, tY l~
1/5.000 duqc ban hanh kern theo h6 sa quy hoe;tchnay. Ngoai ra con phai man thu
quy dinh theo Lu~t phap va cac quy dinh hi~n hanh cua Nha nuac va Thanh ph6;
Quy chuc1nxay dVng Vi~t Nam, Tieu chuc1nthiSt kS chuyen nganh.
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- Vi~c di~u chinh, thay d6i, b6 sung quy ho~ch phai duQ'cthvc hi~n theo dung
quydinh cua phap lu~t.

- Trong qua trinh tri6n khai quy ho~ch xay dVng co th6 ap dl,mg cac tieu
chuAn,quy ph~m nu6'c ngoai va phai duQ'ccO'quan co thAmquy~n cho phep.

f)i~u 2. T8 chll'c thl}'c hi~n
1. Sa Quy ho~ch - KiSn truc:

- Chiu trach nhi~m v~ tinh chinh xac cua s6 li~u trinh duy~t; Ki6m tra, ky
xac nh~n h6 sO',ban ve Quy ho~ch chung £>0thi v~ tinh Soc San, thanh ph6 Ha NQi
dSn nam 2030, tY l~ 1/5.000, Quy diM qm\n ly theo d6 an Quy ho~ch chung £>0thi
v~ tinh Soc San theo quy dinh, phil hgp v6'i nQidung QuySt dinh nay.

- Chu tri, ph6i hgp v6'i UBND huy~n Soc San, Vi~n Quy ho~ch do thi va
nong thon qu6c gia t6 chilc cong b6 cong khai d6 an quy ho~ch duQ'cduy~t d6 cac
t6 chilc, cO'quan va nhan dan biSt thvc hi~n.

- Lrru tni h6 sa d6 an, cung c~p thong tin quy ho~ch, gi6'i thi~u dia di6m theo
quy dinh.

- Ph6i hgp v6'i UBND huy~n Soc San, cac chu d&util dv an va dan vi lien
quan l~p KS ho~ch tri6n khai cac d6 an quy ho~ch phan khu do thi, quy ho~ch chi
tiSt, thiSt kS do thi, quy chS quan ly quy ho~ch kiSn truc, cong tac c~m m6c gi6'i
theo quy dinh.

- Ph6i hgp v6'i Sa Xay dvng, UBND huy~n Soc San, UBND thi tr~n Soc San
va UBND cac xa co lien quan, ki6m tra vi~c thvc hi~n Quy ho~ch chung £>0thi v~ tinh
Soc San, tYl~ 1/5.000 va Quy diM quan ly theo d6 an Quy ho~ch chung £>0thi v~ tinh
Soc San, tYl~ 1/5.000 theo quy dim; tri6n khai Chuang trinh phat tri6n do thi.

2. Sa KS ho~ch va £>&utu:

Chu tri, ph6i hgp v6'i Sa Quy ho~ch - KiSn truc, cac Sa, Nganh lien quan va
UBND huy~n Soc San, xay dvng cO'chS chinh sach d6 thvc hi~n Quy ho~ch chung
£>0thi v~ tinh Soc San, tY l~ 1/5.000 duQ'cduy~t theo Chuang trinh phat tri6n do
thi, KS ho~ch phat tri6n do thi cua Thanh ph6; chiu trach nhi~m dam bao tri6n khai
dUngkS ho~ch nhung h~ng m\lc rru tien d&util va ngu6n lvc thvc hi~n.

3. Sa Tai nguyen va~¥oi twemg:

Chu tri ph6i hgp v6'¥huy~n Soc Sanl~p quy ho~ch, kS ho~ch sir d\lng d~t dam
bao phil hgp v6'i diM huang cua d6 an Quy ho~ch chung £>0thi v~ tinh Soc San
duQ'cduy~t, tri6n khai thvc hi~n cac giai phap t6ng th6 phong ngua, giam thi6u, kh~c
ph\lc tac dQngpthvc hi~n kS ho~ch giam sat moi twemg theo quy dinh.

4. Sa Xay dvng:

Chu tri t6 chilc l~p KS ho~ch thanh tra, ki6m tra cong tac Quan ly xa:ydvng
va do thi tren dia ban; tham gia quan ly xay dvng do thi dam bao tuan thu quy
ho~ch theo phan c~p va cac quy dinh hi~n hanh.

5. UBND huy~h Soc San:

- Ph6i hgp v6'i Sa Quy ho~ch.,.KiSntruc, Vi~n Quy ho~ch do thi va nong thon
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qu6c gia t6 chuc cong b6 cong khai Quy ho~ch chung do thi v~ tinh Soc San, tY l~
1/5.000 theo quy dinh.

- Chiu trach nhi~m triSn khai, th\fc hi~n, kiSm tra, giam sat xay d\filg theo
quy ho~ch, xu ly cac truOng hqp xay d\filg sai quy ho~ch theo thAm quy~n va quy
dinh cua phap lu?t.

- Chi d~o, hu6ng d~n va giam sat UBND thi trftn Soc San, cac xa Tien DuQ'c,
Phu Linh, Tan Minh, Duc Hoa, Dong Xuan, Mai Dinh, Quang Tien triSn khai th\fc
hi~n cac nQi dung lien quan den quan ly xay d\filg do thi, dftt dai tuan thu theo nQi
dung quy dinh cua d6 an quy ho~ch nay.

6. Cac So', ban, nganh co lien nganh lien quan tren co So' Quy ho~ch chung Do
thi v~ tinh Soc San, thanh ph6 Ha NQi den nam 2030, tY l~ 1/5000 duQ'Cduy~t, ph6i
hqp v6'i UBND huy~n Soc San triSn khai th\fc hi~n cac quy ho~ch nganh, quy
ho~ch xay d\filg cua dia phuang dam bao tinh d6ng bQ va th6ng nhftt.

Di~u 3. Quyet dinh nay co hi~u l\fc kS til ngay kYo

Chanh Van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac So': Quy ho~ch - Kien
truc, Ke ho~ch va Dfiu tu, Xay d\filg, Tai nguyen va Moi truOng, Giao thong v?n tai,
Nong nghi~p va Phat triSn Nong thon, Tai chinh, Giao d\lc va Dao t~o, Y te, Cong
Thuang, Van hoa ThS thao va Du lich, Cong an Thanh ph6, BQ Tu l~nh Thu do Ha
NQi; Vi~n tru6ng Vi~n Quy ho~ch do thi va nong thon Qu6c gia; Chu tich UBND
huy~n Soc San; Chu tich UBND thi trftn Soc San; Chu tich UBND cac xa: Tien
DuQ'c, Phu Linh, Tan Minh, Duc Hoa, Dong Xuan, Mai Dinh, Quang Tien; Giam
d6c, Thu tru6ng cac So', Nganh, cac t6 chuc va ca nhan co lien quan chiu trach
nhi~m thi hanh Quyet dinh nay.!. .

~.~
/

Nui nhfm:
- Nhu diSu 3;
- Chtl tjeh UBND TP;
- Cae die PCT UBND TP;
- VPUBTP: CVP, eae PCVP, eae ph.CV;
- Luu VT ( ~O ban), QHTrC0l).

CVE) 11775
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