
UY BAN NHAN DAN
THANH PHD HA NQI
sf>: ~"l/QD-uBND

CQNG HOA. xA HQI CHi) NGHiA VI~T NAM
DQcl~p - TV do - H~nh phuc

Ha N9i, ngay D.=/. thimg 1:. nam 2015

QUYETJ>JNH
V~ vi~c phe duy~t Quy ho~ch chung do thi Tan Vien Soon,tY l~ 1/5000.

Dia di~m: xa Tan Linh, huy~n Ba vi, Hit NQi.

UYBANNHANDANTHANHPHOHANQI
Can eu Lu~t T6 ehue lIDND va UBND s6 11/2003/QHll;
Can eu Lu~t Quy ho~eh do thi s6 30/2009/QHI2;
Can eu Lu~t Thu do s6 25/2012/QH13;
Can eu Nghi diM s6 37/2010IND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS

L~p, thAmdiM, phS duy~t va qmin Iy quy ho~eh do thi;
Can eu Nghi diM s6 38/20101ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS

Qmin Iy khong gian kiSn true eanh quan do thi;
Can eu QuySt dinh s6 1259/QB-TTg ngay 26/7/2011 eua Thu tuang Chinh

phu phS duy~t Quy ho~eh ehung xay d\ffig Thu do Ha N9i dSn nam 2030 va tfrm
nhin dSn nam 2050;

Can eu Thong tu s6 10/201O/TT-BXD ngay 11/8/2010 eua B9 Xay d\ffig
vS Quy dinh h6 sa eua timg lo~i quy ho~eh do thi;

Can eu Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 eua B9 Xay d\ffig
Huang dfuIdanh gia moi wOng ehiSn luge trong d6 an quy ho~eh xay d\ffig, quy
ho~eh do thi;

Can eu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 eua B9 Xay d\ffig vS
vi~e huang dfuI vS n9i dung thiSt kS do thi; Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/20 13 eua BQ Xay d\ffig sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Thong tu s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 eua B9 Xay d\ffig vS vi~e huang dfuI vS nQi
dung thiSt kS do thi;

Can eu QuySt dinh s6 894/QB-UBND ngay 20/02/2012 eua UBND thanh
ph6 Ha N9i phS duy~t Quy ho~eh t6ng thS phat triSn kinh tS - xa h9i huy~n Ba Vi
dSn nam 2020, dinh huang dSn nam 2030;

Can eu QuySt diM s6 229/QB-UBND ngay 11/01/2013 eua UBND thanh
ph6 Ha N9i vS vi~e phe duy~t Nhi~m V\l Quy ho~eh ehung do thi Tan Vien San,
tYI~ 1/5000;

Can eu QuySt diM s6 72/2014/QB-UBND ngay 17/9/2014 eua UBND
Thanh ph6 vS vi~e ban hanh Quy dinh vS I~p, thAmdiM, phe duy~t nhi~m V\l, d6
an va quan Iy theo d6 an quy ho~eh do thi tren dia ban thanh ph6 Ha N9i;

Theo nQi dung Van ban s6 485/BXD-QHKT ngay 16/3/2015 eua B9 Xay
d\ffig vS vi~e gop y d6 an Quy ho~eh ehung do thi Tan Vien San, tY I~ 1/5.000,
huy~n Ba Vi, thanh ph6 Ha N9i;

Xet dS nghi eua So' Quy ho~eh-KiSn trUe t~i TO'trinh s6 1941/TTr-QHKT

1



ngay 20/5/2015,

QUYET DJNH:
Di~u 1. Phe duy~t Quy ho~ch chung do thj Tan Vien Son, tY l~ 1/5.000 v6i

cac nQidung chu ySu sau day:
1. Ten dB an:
Quy ho~ch chung do thj Tan Vien Son, tY1~1/5.000.
Dja diem: xa Tan LInh, huy~n Ba Vi, thanh ph6 Ha NQi.
2. Vi tri, ph,rn vi ranh giOiva guy rno nghien cuu l~p guy ho~ch:
2.1. Vi trl: khu V\fCnghien CUul~p Quy ho~ch chung do thi Tan Vien Son

thuQc dja ban xa Tan LInh, huy~n Ba Vi, thanh ph6 Ha NQi.
2.2. Ranh gini va pht}m vi nghien cuu:
Ph~m vi ranh gi6i nghien cUuquy ho~ch duQ'cgi6i h~ nhu sau:
- Phia B~c giap khu V\fCH6 Su6i Hai (Tr~ nghien CUuva san xuM tinh

dong l~ Moncada).
- Phia Nam giap chan nui Ba Vi, su6i Ao Vua va h6 Tien Sa.
- Phia Tay giap ranh gi6i hanh chinh xa Ba Tr~i va Ba Vi.
- Phia Dong giap dUOngdan-sinh hi~n co va khu dan cu xa Tan LTnh.
2.3. Quy mo nghien cuu l~p quy hOt}ch:
Quy mo di~n tich nghien cUu quy ho~ch: khoang 810,20 ha; trong do di~n

tich thuQc ph~m vi phat trien do thi khoang 154,06 ha, di~n tich ngoai ph~ vi
phat trien do thj khoang 656,14 ha.

Quy mo dan s6 d\f bao dSn nam 2030: khoang 11.000 nguai; trong do dan
s6 trong ph~m vi phat trien do thj khoang 7.560 nguai, dan cu ngoai ph~m vi phat
trien do thj khoang 3.440 nguai.

3. M\lc tieu guy ho~ch:
C\l the hoa cac djnh huang cua Quy ho~ch chung xay dvng Thu do Ha NQi

dSn nam 2030 va t~m nhin dSn nam 2050 nh~m dap (mg yeu c~u quan ly va phat
trien do thj.

Djnh huang phat triSn khong gian do thj d\fa tren co sa diSu ki~n tv nhiSn,
hi~n tr~g, tiSm nang, huang t6i cac m\lc tieu phat trien do thi bSn vfmg, nang
dQng, hi~u qua; dam bao phil hQ'Pkinh tS- xa hQi, h~ sinh thai do thj, xa hQihQc
do thj, co d.u kinh tS: dich V\l,thuong m~i, du Ijch, nong nghi~p, lam tiSn dS de
hinh thanh thj trfuImiSn nui.

Xac djnh khung kSt d.u h~ t~g xa hQi,h~ t~ng kYthu~t.
Quy ho~ch xay dvng m6i g~ v6i vi~c cMt~o nang d.p cac khu V\fChi~n

co, khap n6i d6ng bQ vS h~ t~g kY thu~t, kiSn trUc, nang cao diSu ki~n moi
truOng s6ng, canh quan chung. Gift gin, phat huy cac gia trj van hoa, Ijch su cua
do thj; Bao v~ moi wOng thien nhien; KiSm soat va huang dful quan ly canh quan
kiSn trUcdo thj .

. Su d\lllg hQ'Ply quy d~t xay dvng, t~o l~p moi wOng s6ng van minh, hi~n
d~i phil hQ'Pv6i truySn th6ng, van hoa dan tQc.
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Xay dlJIlg trung tam cong cQng cho cac khu V\fCdiSm dan cu nong thon
ph\lc V\lnhu c~u su d\lng.

Xac dinh cac cong trinh h~ tkg ky thu~t d~u m6i ph\lc V\ldo thi va nong
thon.

Xac dinh quy dat nong nghi~p, lam nghi~p, du lich... phil hgp vai diSu ki~n
kinh t~ va cO'cau lao dQngcua dan cu khu V\fC.

D\f phong khu V\fCphat triSn rna rQng.
Bang cO"ciu sir d1}ng dit

TRONG PHAM VI PHAT TRIEN DO THI Dan s6: 7.560 ngmJi

Di~n tieh Ty l~ Chi tieu
STT CHUCNANGSUDVNGDAT (m2/nguCri)(ha) (%)

TA A 154,06 19,02 203,78ong cQng:

1 D<itdan d\mg 142,98 17,65 189,13

1.1 Ddt cong cQng 8,12 1,00 10,74

1.2 Ddt cay xanh cong vien, th€ dl/-cth€ thao 17,48 2,16 23,12

1.3 DuOng, quang truOng 17,38 2,15 22,99

1.4 Ddt dem vi 6', nh6m 6' dQc l(lp 100,00 12,34 132,28

2 Cae lo;;tict<itkhae trong ph;;tmvi khu dan dl,lllg 8,88 1,10

2.1 Ddt C(Jquan, van phong, vi?n nghien dru. 1,71 0,21

2.2 Ddt chl)'ddu m6i. 7,17 0,88

3 D<itxay dl,l11gngocli ph;;tmvi khu dan d\mg 2,20 0,27

3.1 Ddt nghfa trang (Nghfa trang Ii?t sy) 0,16 0,02

3.2 Ddt cay xanh cach Iy 2,04 0,25

NGOAI PHAM VI PHAT TRIEN DO THI Dan s6: 3.440 nguo'i

STT CHUCNANGSUDVNGDAT
Di~n tieh Tyl~ Chi tieu
(ha) (%) (m2/nguai) .

TA A 656,14 80,98ong cQng:

1 D<itphi nang nghi~p 323,86 39,97

1.1 Ddt xay dtplg di€m dan cu nong thon 218,20 26,93

1.2 Ddt C(Jquan, van phong, vi?n nghien CUu. 0,58 0,07
.

1.3 Ddt di tich, ton giao - tin nguang 0,08 0,01

1.4 Ddt du lich 10,92 1,35

1.5 Ddt nghfa trang nhan dan 0,95 0,12

1.6 Ddt giao thong 91,78 11,33

1.7 Ddt h(l tdng kY thu(lt ddu m6i 1,35 0,17

2 D<itnang nghi~p 262,23 32,37

2.1 Ddt tr6ng lua 181,57 22,41

2.2 Ddt tr6ng cay hoa mau 71,61 8,84

2.3 Ddt nong nghi?p khac 9,05 1,12
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3 f)~t lam nghi~p 37,57 4,64

3.1 Ddt rung d(ic dl:lng 21,11 2,61

3.2 Ddt rUng scm xudt 16,46 2,03

4 f)~t song su6i, m~t nuac chuyen dung 32,48 4,01

810,20 100
TONGCONG:

Dan s6: 11.000 nguiri

4.2. Quy hOf}ch su dlJng diit:

a. Cac nguyen tilc quy hot;lch sir d{lng ddt:
Tuan thu cac diSu ki~n kh6ng ch~ vS h~mh lang bao v~ cac cong trinh ky

thu~t, an ninh qu6c phong, di tich danh th~ng theo quy dinh.
Can d6i quy d~t, dam bao nhu cAu cho phat trien do thi. Trang do, chli

trQng giai quy~t cac nhu cAu phat trien h~ tAng xa hQi va h~ tAng ky thu~t cua dia
phuong.

b. Quy hot;lch sir d{lng ddt:
* Quy ho~ch khu V\fCphat trien do thi:
Bao g6m cac chuc nang su d\lng d~t chinh: d~t cong cQng, d~t cay xanh

cong vien, the d\lC the thao, d~t duOng, quang truOng, d~t don vi a, nhom a dQc
l~p, d~t co quan, vi~n nghien CUll, d~t chQ' dAu m6i, d~t nghia trang li~t sy, cay
xanh cach ly ...

Khu V\fCphat trien do thi co di~n tich khoang 154,06ha, d\f bao dan s6 d~n
nam 2030 khoang 7.560 nguai; la khu V\fCn~m gifra tuy~n dUOng tinh lQ 414 va
tuy~n dUOng cao t6c H6 Chi Minh (d\f ki~n di qua), day la khu V\fCco vi tri thu~
lQ'i, la cua ng5 phia Nam huy~n Ba Vi, lien k~t tf\IC ti~p vai do thi v~ tinh Son
Tay va dUOng cao t6c Hoa L~c qua tuy~n dUOng tinh lQ414.

Khu V\fCphat trien do thi duQ'Cphan chia thanh cac 0 quyho~ch, giai h~
bai cac tf\lC dUOng khu V\fC.Cac cong trinh h~ tAng xa hQi duQ'c b6 tri dam bao
quy mo va ban kinh ph\lc V\lnhu cAu su d\lng hang ngay cua nguai dan do thi.

* Quy ho~ch khu V\fCngoai ph~m vi phat trien do thi:
Bao g6m cac chuc nang su d\lng d~t chinh: d~t xay d\Illg diem dan cu nong

thon, d~t co quan, vi~n nghien CUll,d~t di tich, ton giao tin nguOng, d~t du lich,
d~t nghia trang nhan dan, d~t dUOng giao thong, d~t h~ tAng ky thu~t dAum6i, d~t
nong nghi~p (d~t tr6ng Ilia, tr6ng cay hoa mau, d~t nong nghi~p khac, ...), d~t lam
nghi~p (d~t rimg d~c d\lng, d~t rimg san xu~t), d~t song su6i, m~t nuac chuyen
dUng...

T6ng di~n tich d~t khu V\fC ngoai ph~m vi phat trien do thi khoang
656,14ha, dan s6 d\f bao d~n nam 2030 khoang 3.440 nguai.

D~t xay d\Illg diem dan cu nong thon bao g6m: d~t cong trinh cong cQng,
cay xanh, truOng tieu hQc va trung hQCco sa, nha tre m~u giao, d~t san xu~t va
ph\lc V\l san xu~t, d~t a nong thon, d~t h~ tAng ky thu~t... duQ'c cai t~o, chinh
trang, Uti tien b6 sung cac cong trinh h~ tAng xa hQi, h~ tAng ky thu~t ph\lc V\l
cQng d6ng dan cu.
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Bang tang hQ'pquy ho~ch sfr dl}ng dit

Di~n Chi tieu
M?t de>xay Tftng eao

TT Chile nang su d\Ulg dit tieh (m2/ngum)
dl)11g(%) (tftng)

(ha) mm max mm max

A KHU VljC PHAT TRIEN BO THI 154,06 203,78 5,00 40,00 1 7

1 Bit dan d\mg 142,98 189,13 5,00 40,00 1 7

1.1 Ddt cong c6ng 8,12 10,74 20,00 40,00 1 7

1.2 Ddt cay xanh cong vien, th€ d'lj,cth€ 17,48 23,12 5,00 1
thao (*)

1.3 DuOng, quang truOng 17,38 22,99

1.4 Ddt don vi a, nh6m a d6c l(lp (* *) 100,00 132,28 15,00 40,00 1 3

2
Cae 10;;1idit khae trong phe;unvi khu 8,88 20,00 40,00 1 3
dand\mg

2.1 Ddt ca quan, van phong, vi?n nghien 1,71 20,00 40,00 1 3
CUll.

2.2 Ddt ch9' dt1um6i. 7,17

3
Bit xay dl)11gngoai ph;;1mvi khu dan 2,20
d\mg

3.1 Ddt nghia trang (nghia trang li?t sy) 0,16

3.2 Ddt cay xanh cach Iy 2,04

B KHU VljC NGOAI BO THI 656,14 14,00 40,00 1 3

1 Bit phi nong nghi~p 323,86 14,00 40,00 1 3

1.1 Ddt xay d1!11gdi€m dan cu nong thon 218,20 14,00 40,00 1 3
(***)

1.2 Ddt ca quan, vi?n nghien CUll, tr'lj,sa 0,58 .20,00 40,00 1 3
doanh nghi?p

1.3 Ddt di tich, ton giao - tin nguiYng 0,08 .

1.4 Ddtdu lich 10,92

1.5 Ddt nghia trang nhan dan 0,95

1.6 Ddt giao thong 91,78
1.7 Ddt dt1um6i h(l tt1ng kY thu(lt 1,35

2 Bit nong nghi~p 262,23

2.1 Ddt tr6ng lua 181,57 ..

2.2 Ddt tr6ng cay hoa mrJU 71,61
2.3 Ddt nong nghi?p khac 9,05

3 Bit lam nghi~p 37,57

3.1 Ddt rimg di;icd'lj,ng 21,11

3.2 Ddt rimg san xudt 16,46

4 Bit song su6i, m~t nuae ehuyen 32,48
dimg
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Chu thich:
(*) Baa g6m ca h6 diJu hoa, muang thoat nuac trong khu tltit (ndu co).
(**) Baa g6m cac chuc nang: Ddt cong crng dan vi a; ddt cay xanh, thi

d¥c thi thao; ddt truirng trung h(Jc ca sa; ddt truirng tiiu h(Jc; ddt truirng mdm
non, mdu giao; ddt nhom nha a (ddt a xay dvng mai, nha a lang xom hi?n co, ddt
bili dJxe, duang giao thong dan vi a).

(* * *) Baa g6m cac chuc nang: Ddt cong trinh cong crng; ddt cay xanh;
ddt truirng trung h(Jcca sa; ddt truirng tiiu h(Jc;ddt truirng mdm non, mdu giao;
ddt cong trinh scmxudt va ph¥c v¥ san xudt; ddt a nong thon (ddt a, vuirn liJn kJ,
ddt nong nghi?p xenk?t ...).

4.3. Dinh hubng t8 chuc khfmg gian va Thiit ki do thi:
a. B6 c¥c khong gian kidn truc:
Phat triSn khong gian do thi theo huang sinh thai, m~t dQ xay d\ffig thAp,

cong trinh thAp tfing, hai hoa v6i canh quan thien nhien khu V\IC, co nhi€u cay
xanh t?O canh quan, moi truang khi h~u.

cAu truc khong gian do thi duQ'c t6 chilc theo tIvc, tuySn loi trung tam cimg
v6i m?ng duang giao thong vanh dai bao quanh do thi kSt n6i v6i cac vimg Ian
c~n va khu \f\lC diSm dan cu ngoai vimg phat triSn do thi. Trong khu V\ICphat
triSn do thi, cac tuySn tIvc chinh kSt hQ'Pm?ng giao thong nhanh lien kSt cac khu
chilc nang do thi. Hinh thanh tIvc khong gian kSt n6i v6i khu du lich h6 Su6i Hai
va cac khu V\ICt?i phia N am h6 Su6i Hai.

Khong gian do thi chu ySu la cac cong trinh thAp tfing, m~t dQ xay d\ffig
thAp va danh t6i da quy dAt cho cay xanh, cong vien. T?i khu V\ICtrung tam do thi
duQ'c phep xay d\ffig cong trinh co chi€u cao t6i da 7 tfing t?O diSm nhAn khong
gian cho do thi. Cong trinh co chi€u cao thAp dfin v€ cac phia, gful kSt v6i cac khu
V\ICdan cu lang xom va khu V\ICnong nghi~p ngoai vimg phat triSn do thi. Cac
cong trinh cong cQng van hoa, giao d\lc, thS thao thAp tfing kSt hQ'Pv6i cac khu
cong vien, cay xanh va khu dan cu lang xom hi~n hfiu.

Trung tam cac dan vi a, nhom nha a xay d\ffig m6i la cac cong trinh cong
cQng, cay xanh, thS d\lc thS thao, twang hQc, nha tre m~u giao. Cac khu dan cu
lang xom hi~n co duQ'c cai t?O chinh trang, b6 sung cac cong trinh h? tAng xa hQi
con thiSu. D6i v6i cac diSm dan cu nong thon cai t?O xay d\ffig b6 sung h~ th6ng
duang giao thong, cong trinh h? tfing kY thu~t, h? tfing xa hQi, gin gift cAu trUc
lang xom truy€n th6ng v6i m~t dQ xay d\ffig thAp, cong trinh thAp tfing, bao v~
khong gian cay xanh, m~t nu6c, di tich lich sir van hoa, cong trinh kiSn trUc
truy€n th6ng dia phuang.

b. Khu VlfC trung tam do thi:
Khu V\ICtrung tam cua do thi la t6 hQ'P cac cong trinh cong cQng, hanh

chinh, van hoa, thS thao, thuang m?i dich Y\l, dich V\l h6 trQ'du lich ... cao t6i da 7
tAng, duQ'c b6 tri t?i tuySn tIvc giao thong loi cua do thi. Cac cong trinh xay d\ffig
co kiSn truc hai hoa, phil hQ'Pv6i khi h~u dia phuang, t?O di~n m?o m6i cho do
thi.

c. Cac diim nhdn chinh:
La c\lm cong trinh cong cQng, hanh chinh, van hoa, thS thao, thuang m?i

dich V\l, dich V\lh6 trQ'du lich ..., duQ'c b6 tri tren tf\lC chinh do thi.
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d. tJidm nhin, huang nhin quan tn;mg:
Tren tuy~n tIvc chinh t~i khu VlJC15itrong khu VlJCphat triSn do thi.
4.4. Quy hOf!ch hi th6ng hf! tang kjJ thu~t:
a. Giao thong:
- Giao thong d6i ngo~i:
+ Tuy~n dUOngH6 Chi Minh giai do~ 2: quy mo m~t c~t ngang d~t tieu

chuAn dUOngcao t6c cfip 80-100, quy mo 4+-6 Ian xe (theo Quy ho~ch chi ti~t
dUOngH6 Chi Minh da duQ'cThu tu6ng Chinh phu phe duy~t t~i Quy~t dinh s6
194/QD-TTg ngay 15/02/2012), chieu dai do~n di qua khu V\fCnghien CUll
khoang 2,8 km.

+ Tinh IQ414: n6i ill Thi xa Son Tay d~n cac xa phia Tay huy~n Ba Vi,
sang tinh Phli ThQ la tuy~n giao thong d6i ngo~i chinh, do~n qua khu VI)'Cnghien
CUllco chieu dai khoang 3,7 km; quy mo m~t c~t ngang d~t tieu chuAndUOngcfip
III d6ng b~ng, 4 Ian xe; do~n qua khu VlJCphat triSn do thi b6 tri dUOnggom ph\lc
V\ldan cu do thi quy mo 2 Ian xe, he rQng3m.

+ Tinh IQ414B: n6i khu Do thi Tan Vien Son v6i c\lm d~i hQc thuQc Do
thi v~ tinh Son Tay; quy mo m~t c~t ngang d~t tieu chuAn dUOngcfip III d6ng
b~g, 2 Ian xe.

- Giao thong do thi:
+ DuOng tIvc trung tam khu do thi (cfip dUOngchinh khu V\fc): la tf\lC

giao thong chinh ch~y xuyen su6t toan khu VlJCphat triSn do thi, duQ'cchia lam 2
do~:

Do~n 1: co be rQngm~t c~t ngang dUOngB=33m, g6m hai dai long dUOng
xe ch~y rQng2x1Om,dai phan cach gifra rQng3m, he m6i ben rQng2x5m.
Do~n 2: co be rQngm~t c~t ngang dUOngB=44m, g6m hai dai long dUOng
xe ch~y rQng2x10m, dai phan cach gifra rQng 14m (k~t hgp t~o canh quan
va t~m nhin cho khu V\fCquang truOng chinh), he m6i ben rQng2x5m.
+ Cac tuy~n dUOngkhu V\fC(05 tuy~n): Tuy~n s6 1 ch~y song song v6i

dUOngcao t6c H6 Chi Minh dS k~t n6i gian ti~p v6i dUOngH6 Chi Minh, quy mo
rQng 15,5m (3 Ian xe) g6m long dUOngxe ch~y rQng 10,5m, he phia do thi rQng
5m. Tuy~n s6 2 va tuy~n s6 3 duQ'cnang cfip tren co sa dUOnghi~n co phia Tay
va phia Dong khu do thi Tan Vien Son, be rQng m~t c~t ngang rQng
B=18,5m+-20,5m (3 Umxe), g6m long dUOngxe ch~y rQng 10,5m,he m6i ben
rQng 2x4m+-5m. TuySn s6 4 va s6 5 co be rQng m~t c~t ngang dUOng
B=20,5m+-21,25m (3 Ian xe), g6m long dUOngxe ch~y rQng 10,5m+-ll,25m, he
m6i ben rQng2x5m.

+ Giao thong cong cQng: T~p trung phat triSn h~ th6ng xe buy! dfiu n6i
v6i cac khu V\fC(khu du lich, cac trung tam xa, cac thi trfin...) va cac tuy~n xe
buy! ng~n di trung tam hanh chinh huy~n Ba Vi (khu V\fCThi trfin Tay D~ng).

+ Cong trinh dAum6i:
Xay d\Illg b~n xe khach cfip huy~n n~m giap tinh IQ414, tieu chuAnb~n

xe dp 3, quy mo 0,5ha (C\lthS quy mo, ph~ vi xay d\Illg se duQ'cxac diM chinh
xac trong qua trinh triSn khai tiSp theo, duQ'cth\fc hi~n theo dlJ an rieng).

+ Bai d6 xe:
8



Dfit ngoai do thi phai tlJ dam bao nhu c~u d6 xe. Chi tieu d6 xe cong cQng
nQithi m 3,0-;.-3,5m2dfit d6 xe/nguai dan do thi.

Nhu c~u d6 xe cua cac cong trinh nha a va cong cQngchu ySu tlJ can d6i
t~i cac bfti d6 xe, gara n~m trong khuon vien cong trinh. Xay d\ll1gkhoang 6 bfti
d6 xe t~p trung (t6ng quy mo khoang 2,3-;.-2,7ha)ph\lc V\l nhu c~u d6 xe cong
cQngva khu vgc lang xom hi~n co.

+Nut giao:
Nut giao giua duang cao t6c H6 Chi Minh va duang 414 (nut Tan Linh)

t6 chuc giao c~t trgc thong; Cac duang cfip lien xft, lien huy~n trong khu vgc khi
giao c~t voi duang cao t6c H6 Chi Minh duQ'ct6 chuc giao c~t trgc thong (h~m
chui). Phuong an C\l thS se duQ'cquySt diM va triSn khai theo dg an rieng cua
duang H6 Chi Minh.

Cac nut giao con l~i duQ'cxac dinh la nut giao b~g.
- Giao thong ngo~i thi:
+ Cac tuySn Huy~n lQ:cai t~o, nang cfip,xay moi tren huang tuySn duang

hi~n co va kSt hQ'P,dfiu n6i voi h~ th6ng duang tinh t~o thanh m~ng luoi giao
thong chinh trong khu vgc va t~o m6i lien kSt cac khu vgc nong thon, lang xom
voi cac thi trfin, thi m...va cac khu vgc du lich, dich V\l.Nang cfip h~ th6ng cac
tuySn duang cfiphuy~n lQd~t tieu chufut duang cfipIV voi quy mo 2 Ian xe.

+ Duang tf\lc xft, lien thon: tiSp t\lc duQ'cnang cfip, cai t~o tren h~ th6ng
duang xft hi~n co va xay d\ll1gmoi mQt s6 tuySn dam bao d~t tieu chufut duang
cfipV voi quy mo 2 Ian xe.

(C\l thS vi tri, quy mo, cong xufit, ph~m vi xay d\ll1g bSn xe khach cfip
huy~n, cac bfti d6 xe cong cQng, nut giao khac muc se duQ'cxac dinh chinh xac
trong qua trinh triSn khai tiSp theo, trong cac quy ho~ch chi tiSt va theo dg an
rieng)

b. Chu6n bi ky thugt:
- San nSn:
Cao d6 nSn: Khu quy ho~ch co ban giu nguyen cao dQ hi~n tr~ng. T~p

trung san g~t C\lCbQ t~o mai d6c nSn phil hQ'Pvoi h~ th6ng thoat nuoc theo quy
ho~ch va cao dQdan cu lang xom hi~n co.

Cao dQsan nSn khu quy ho~ch khoang m 33m-36m.
- Thoat nuoc mua:
H~ th6ng thoat nuoc mua cua khu quy ho~ch duQ'c xay d\ll1g theo 02

nguyen t~c sau:
-+ D6i voi khu vgc do thi: xay d\ll1gh~ th6ng thoat nuoc rieng.
+ D6i voi khu vgc dan cu, lang xom hi~n co: su d\lng h~ th6ng thoat nuoc

chung.
Huang thoat nuoc mua chinh: Cai t~o, nang cfip tuySn muong thoat nuoc

hi~n co (mAo Vua ra h6 su6i Hai, song Tich).
Luu vgc thocltnuoc: Khu quy ho~ch duQ'cchia thanh 02 luu V\fCthoat nuoc

chinh theohuang Nam - B~c, kSt hQ'Ph6 diSu hoa caoo quan, C\lthS nhu sau:
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+ LUll V\fC1: phia Nam dUOngH6 Chi Minh chu y~u la khu V1JCnong
nghi~p, dan cu lang xom hi~n co, tiep tl}Cduy tri h~ th6ng h6, su6i, muang dS
thoat nuac cho khu V1JCva vimg thuQl1g lUll. Xay d\ffig tuyen ranh n~p dan ill
BO,4m-BO,6mbao quanh khu V\fCdan cu hi~n co sau do thoat vao cac t111ctieu
chinh cua khu V\fC.

+ LUll v\fc 2: phia B~c dUOngH6 Chi Minh la khu V1JCphat triSn do thi.
Xay d\ffig h~ th6ng h6 di~u hoa quy mo di~n tich khoang 7,7ha ket hQ'PI~ch thoat
nuac hi~n co va h6 Su6i Hai ra song Tich. M~ng luai dUOngc6ng thoat nuac mua
duQ'cxay d\ffig co tiet di~n ill D600 - D1200 va cac ranh n~p dan ill BO,4m-
BO,6mva tuyen c6ng hQpB x H = 2,Omx 2,Om.

Cac tuyen c6ng thoat nuac mua ngoai vi~c dam bao thoat nuac m~t cho
khu V\fCcon dam bao tieu thoat nuac cho khu V\fCIan c~.

c. cAp nuac:
- Ngu6n cap: Khu V\fCduQ'Ccap ngu6n ill Nha may nuac San Tay 1 (cong

suat 10.000m3/ngd) va San Tay 2 (cong suat 20.000m3/ngd) thong qua tr~m bam
tang ap Tan Linh d\f kien xay d\ffig phia B~c khu V\fCphat triSn do thi (cong suat
5.800m3/ngd). Trong giai do~ truac m~t khi cac tuyen 6ng truy~n dful va h~
th6ng tr~m bam tang ap chua duQ'c dfiu tu xay d\ffig, co thS xem xet sil d\lng
ngu6n nuac ngfim t~i ch6 ho~c nuac m~t h6 Su6i Hai dS xay d\ffig cac tr~ cap
nuac C\lCbQcho khu quy ho~ch (d6i vai khu V\fCphat triSn do thi, vi tri tr~m cap
nuac C\lCbQnfun t~i khu V\fCtr~m bam tang ap).

- M~ng luai cap nuac:
+ Xay d\ffig tuyen 6ng truy~n ddn ti~t di~n D400mm dQc tinh IQ414 dS

cap nuac ill tr~m bam tang ap San Tay den tr~m bam tang ap Tan Linh.
+ Xay d\ffig tuyen 6ng phan ph6i co tiet di~n DI00-D250mm dQc cac

tuy~n dUOngquy ho~ch dS cap nuac den cac 0 quy ho~ch.
+ cap nuac chua chay: b6 tri cac hQng CUuh6a dQccac tuyen 6ng co ti~t

di~n D2:1OOmm,khoang cach cac hQngCUuh6a theo quy diM hi~n hanh.
d. CApdi?n:
- Ngu6n cap: khu V\fCduQ'Ccap ngu6n ill tr~m bien ap 110kV San Tay hi~n

co (cong suat den 2020: 2x40MVA, den 2030: 2x63MVA) va tr~m bien ap 11OkV
Ba Vi d\f kien (cong suat den 2030: 2x40MVA).

- M~ng luai cap di~n:
+ Tuyen di~n 220kV, 110kV Hoa Binh - Soc San hi~n co duQ'c giu

nguyen, dam bao hanh lang an tom di~n theo quy dinh.
+ Cai t~o, chuySn d6i m~ng luai trung the 10kV, 35kV hi~n co thanh cap

di~n ap 22kV theo quy dinh hi~n hanh.
+ D6i vai khu V\fCtrong ph~m vi phat triSn do thi: cac tuyen di~n trung

the 10kV, 35kV hi~n co se duQ'cduQ'cdi chuySn, h~ ngfim dQc cac tuyen dUOng
quy ho~ch; xay d\ffig cac tuyen cap ngfim trung the 22kV dQc cac tuyen dUOng
quy ho~ch dS cap di~n den cac 0 quy ho~ch. Sil d\lllg cac tr~m bien ap d~ng kin
(Kios, mQt cQt,tr~m xay ...) vai ban kinh ph\lc V\ltir 300-800m.

+ D6i vai khu V\fCngoai ph~m vi phat triSn do thi: cac tuyen di~n trung
the 35kV, 10kV hi~n co duQ'ccai t~o, di chuySn dQccac tuyen dUOngquy ho~ch;

10



xay d\fIlg cac tuySn di~n trung thS 22kV di n6i dQCcac tuySn dUOngquy ho~ch
cap di~n dSn cac ph\l Uli. SU d\lng cac tr~m biSn ap d~ng treo vai ban kinh ph\lc
V\l ::;1 OOOm.

+ cap di~n chiSu sang: ngu6n chiSu sang duQ'Ccap di~n ill cac tr~ biSn
ap trong khu V\IC.Phat triSn h~ thdng chiSu sang do thi kSt hqp cfli t~o va xay
d\fIlgmai, d6ng bQvm h~ thdng h~ tAngky thu~t khu V\IC.

e. Thong tin lien lq,c:
- Ngu6n cap: khu V\ICduQ'Ccap ngu6n ill t6ng dai diSu khiSn (HOST) San

Tay hi~n co (cong suat 13.312 lines, d\I kiSn nang dung IUQ'llg20.000 lines) thong
qua t6ng dai v~ tinh Tan Linh hi~n co (d\I kiSn nang dung IUQ'llg15.000lines).

- M~g luai thong tin lien l~c: Xay d\fIlg cac tuySn cap quang phan phdi
dQccac tuySn dUOngquy ho~ch cap ngu6n thong tin ill t6ng dai v~ tinh Tan Linh
dSn cac 0 quy ho~ch.

f. Thoat nuac thai va v? sinh moi truirng:
- Thoat nuac thai:
Bdi vai khu V\ICphat triSn do thi, xay d\fIlg h~ thdng thoat nuac thai rieng.

Bdi vai khu V\ICngoai ph~m vi phat triSn do thi, su d\lng h~ thdng thoat nuac
chung.

Xay d\fIlg tr~m xu ly nuac thai t~p trung a phia B~c vai di~n tich khoang
2.500m2•

Bdi vai trung tam y tS va phong kham da khoa, nuac thai phai duQ'cxu ly
hoan toan trong ban than cong trinh, dam bao cac yeu celuvS v~ sinh moi truOng
truac khi xa ra moi truOng ben ngoai.

Xay d\fIlg h~ thdng thoat nuac thai co duong kinh illD300mm, dQddc i=
11D.T~i nhiing vi tri cdng giao nhau, cdng thay d6i dUOngkinh, dQddc, bd tri cac
giSng thfun tren cac tuySn cdng.

Tren h~ thdng thoat nuac thai, xay d\fIlg 01 tr~m bom chuySn b~c vai cong
suat 970m3/ngay dem dS bom nang nuac khi cdng d~t qua sau. Tr~m bom chuySn
b~c duQ'cxay dvng chim va duQ'ctv dQnghoa hoan toan trong vi~c v~n hanh.

- Quan ly chat thai r~n:
Khu V\ICphat triSn do thi: Chat thai r~n sinh ho~t se duQ'ct6 chuc thu gom,

phan lo~i t~i ngu6n va t~p kSt t~i cac diSm dung quy dinh truac khi chuySn vS
tr~m trung chuySn cua khu V\ICa phia B~c.

Khu V\ICnong thon: Chat thai r~n duQ'cphan lo~i t~i ngu6n, t~ d\lfig chat
thai r~n hfru co dS ph\lc V\lcho chan nuoi, san xuat nong nghi~p, cung cap nang
IUQ'llgcho nhu celu sinh ho~t (bS biogas ...). Xay d\fIlg tdi thiSu 01 diSm t~p kSt
chat thai r~n dam bao diSu ki~n V~sinh moi truOng theo quy dinh. Vi tri va quy
mo se duQ'cxac dinh chinh xac trong cac d6 an quy ho~ch xay d\fIlg nong thon
maio

Bdi vai trung tam y tS: Chat thai r~ duQ'c thu gom, phan lo~i rieng va
duQ'cchuySn vS cac khu xu ly t~p trung cua Huy~n va Thanh phd dS xu ly.

Xay d\fIlg tr~m trung chuySn chat thai sinh ho~t, quy mo khoang 1.000m2

trong khuon vien tr~ xu ly nuac thai dS t~p kSt chat thai r~ sinh ho~t cho khu
V\ICphat triSn do thi truac khi chuySn vS khu xu ly rac thai t~p trung. Tr~m trung
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chuySn chftt thai rAnsinh ho~t dugc xay dgng phai dam bao cac diSu ki~n v~ sinh
moi truang theo quy dinh.

- Nghia trang:
Khu VlJCnong thon: Cac nghia trang phan tan, co quy mo nho, khong du

khoang cach Iy v~ sinh, khong phil hgp quy ho~ch su d\ll1gdftt, phai co kS ho~ch
dong cua, di chuySn dSn nghia trang t~p trung cua Huy~n va Thanh ph6 theo quy
dinh.

B6i vai khu VlJCphat triSn do thi: Khong b6 tri nghia trang trong khu VlJC
phat triSn do thi. Nhu cfruan tang mai cua nhan dan trong khu VlJCdugc dap (mg
t~i cac nghia trang t~p trung cua Huy~n va Thanh ph6. Xay dgng nha tang I~ 6
phia Nam duang H6 Chi Minh, quy mo khoang 1,0ha.

KhuySn khich, tuyen truySn, v~n dQng nhan dan chuySn dfrn ill hinh thuc
hung tang sang hinh thuc hoa tang.

g. Dfmh giit moi truirng chidn IU(lc:
Tuan thu theo Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua BQXay

dgng vS Huang dful danh gia moi truang chiSn lugc trong d6 an quy ho~ch xay
dgng, quy ho~ch do thi.

Giam thiSu 0 nhi~m moi twang nuac: T~o hanh lang bao v~ song h6. Cftm
mQihinh thuc xa thai khong qua xu Iy tf1JctiSp ra ngu6n.

Giam thiSu 0 nhi~m moi truang khong khi tiSng 6n: Tr6ng cay xanh cach
ly quanh khu VlJCbSn xe, tr~m xu Iy nuac thai, cac c\lm cong nghi~p ...

Giam thiSu 0 nhi~m moi truang dftt: Su d\lng dfttmQtcach hgp Iy, phan dgt
dfrutu, khi chua co kS ho~ch phat triSn cfrnkhai thac tiSp !\Ic di~n tich dftt lua.

Giam thiSu anh huang tai biSn moi twang; ThiSt I~p h~ th6ng quan trAc
giam sat moi truang.

Cac dlJ an dfru tu xay dgng tren dia ban Huy~n phai l~p bao cao danh gia
tac dQngmoi truang, danh gia moi twang chiSn lugc theo quy diM cua phap lu~t.

4.5. Nhitng hf}ng m(lc tfU tien ilf,u ttf va ngu8n Iv:c thv:c hifn:
Xay dgng h~ th6ng cac quy ho~ch, quy chS, quy diM kiSm soat phat triSn

va chuong trinh phat triSn do thi theo cac giai do~.
Cac dlJ an h~ tfrng giao thong, thuy 19i, di~n, nuac; cac dlJ an bao v~ moi

truang; cac dlJ an phat triSn thuong m~i - dich V\l- du lich, van hoa - xa hQi, thS
d\lc thS thao, giao d\lc; cac dlJ an phat triSn nong nghi~p,...

Ngu6n IlJcthlJc hi~n: V6n ngan sach va cac ngu6n v6n khac.
4.6. Quy iljnh qulin If:
Vi~c quan Iy thlJc hi~n quy ho~ch cfrntuan thu Quy ho~ch chung do thi Tan

Vien Son va Quy diM quan Iy cua d6 an Quy ho~ch chung do thi Tim Vien Son,
dugc ban hanh kern theo h6 sa quy ho~ch nay. Ngoai ra con phcii tuan thu Lu~t
phap va cac quy dinh hi~n hanh cua phap lu~t co lien quan; Quy chuAnxay dgng
Vi~t Nam, Tieu chuAnthiSt kS chuyen nganh.

Vi~c diSu chinh, thay d6i, b6 sung quy ho~ch phai dugc thlJc hi~n theo
dung quy dinh cua phap lu~t.
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f)i~u 2. T6 chilc thlJc hi~n.
1. SO'Quy ho~ch - KiSn truc:
- SO'Quy ho~ch - KiSn truc va Vi~n Quy ho~ch xay dlJfigHa NQi chiu trach

OOi~mvS cac s6 li~u triOOduy~t cua dBan Quy ho~ch chung do thi Tan Vien San,
tY l~ 1/5.000;

- Co trach OOi~mki€m tra, ky xac nh~ hB sa dB an Quy ho~ch chung do
thi Tan Vien San, tY l~ 1/5.000, Quy dinh quan ly theo dB an Quy ho~ch chung do
thi Tim Vien San, tY l~ 1/5.000 dUng quy dinh, phil hgp v6'i nQi dung phe duy~t
t~i QuySt diM nay;

- Luu trfr hB sa dBan theo quy diM;
- Chu tri, ph6i hgp v6'i UBND huy~n Ba Vi, UBND xa Tan Linh, Vi~n Quy

ho~ch xay dlJfig Ha NQi t6 chilc cong b6 cong khai dB an quy ho~ch duQ'cduy~t
theo quy diM;

- Ph6i hgp v6'i SO'Xay dlJfig, UBND huy~n Ba Vi, UBND xa Tan Linh
ki€m tra, giam sat vi~c thlJc hi~n Quy ho~ch chung do thi Tan Vien San, tY l~
1/5.000 va Quy dinh quan ly theo dB an Quy ho~ch chung do thi Tan Vien San, tY
l~ 1/5.000 theo quy diM.

2. SO'KS ho~ch va DAutu:
Chu tri, ph6i hgp v6'i SO'Quy ho~ch-KiSn trUc, cac SO',nganh lien quan va

UBND huy~n Ba Vi xay dlJfig cO'chS chinh sach d€ thlJc hi~n Quy ho~ch chung
do thi Tan Vien San, tY l~ 1/5.000 duQ'cduy~t dap trng tiSn dQva trinh tl;Iuu tien
theo theo timg giai do~; chiu trach nhi~m dam bao kS ho~ch tri€n khai OOfrng
h~g m\lc uu tien dAutu va nguBn IlJcthlJc hi~n.

3. SO'Tai nguyen va Moi truOng:
Chu tri, ph6i hgp v6'i UBND huy~n Ba Vi l~p quy ho~ch, kS ho~ch sir d\lfig

dfit dam bao phil hgp v6'i diM huang cua dBan Quy ho~ch chung do thi Tan Vien
San, tY l~ 1/5.000 duQ'cduy~t, tri€n khai thlJc hi~n cac giai phap t6ng th€ phong
ngira, giam thi€u,kh~c ph\lc tac dQng, thlJc hi~n kS ho~ch giam sat moi truOng
theo quy diOO.

4. UBND huy~n Ba Vi:
- Ph6i hgp v6'i SO'Quy ho~ch-KiSn truc, Vi~n Quy ho~ch xay dlJfigHa NQi

t6 chilc cong b6 cong khai nQidung dB an Quy ho~ch chung do thi Tan Vien San,
tYl~ 1/5.000 duQ'cduy~t d€ cho cac t6 chilc, cO'quan va nhan dan biSt, thlJc hi~n;

- chiu trach OOi~mki€m tra, quan ly, giam sat, xay dlJfig theo quy ho~ch,
quan ly khong gian kiSn trUc canh quan, do thi trong ph~m vi l~p quy ho~ch theo
thAmquySn va quy diOOcua phap lu~t;

- T6 chilc l~p quy ho~ch chi tiSt tY l~ 1/500 cac khu VlJCdan cu, lang xom
hi~n co, khu VlJCduQ'cphan cAp(quy ho~ch) d€ ph\lc V\lquan ly va cApphep xay
dlJfig, cung cApthong tin quy ho~ch theo quy dinh cua Thanh ph6.

5. Giao cac SO',ban, ngaOOco lien quan tren cO'sO'Quy ho~ch chung do thi
Tan Vien San, tY l~ 1/5.000 duQ'cduy~t ph6i hgp v6'i UBND huy~n Ba Vi tri€n
khai thlJc hi~n cac quy ho~ch nganh, quy ho~ch xay dlJfig cua dia phuang,dam
bao tiOOdBng bQva th6ng ooAt.
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• I

f)i~u 3. Quy~t dinh miy co hi~u h,rcthi hanh k€ ill ngay kY.
Chanh Van phong UBND Thanh ph6; Ghim d6c cac So': Quy hoc;tch- Ki~n

truc, K~ hoc;tchva BAu tu, Giao thong V~n Uli,Xay dlJIlg, Tai nguyen va Moi truOng,
Tai chinh, Khoa hQc cong ngh~, Van hoa Th€ thao va Du lich, Nong nghi~p va Phat
tri€n nong thon, Giao d\lCva Bao tc;tO,Y t~, Cong thuong, Lao dQng Thuong binh va
Xa hQi, Cong an Thanh ph6, Canh sat Phong chay ~hua chay, BQ Tu l~nh Thu do;
Vi~n tru6'ng Vi~n Quy hoc;tchxay dlJIlg Ha NQi; Chu tich UBND huy~n Ba Vi; Chu
tich UBND xa Tan Linh; Giam d6c, thu tru6'ng cac So', Nganh, cac t6 chtrc va ca
nhan coHen quan chiu trach nhi~m thi hilnh Quy~t dinh nay.!.

NO'i nhlin:
- Nhu di€u3;
- TT Thanh uy, IT HDND TP (d~ b/c);
- CM tjch UBND TP;
- Cac dlc PCT UBND TP;
- VPUB TP: cac PCVP; cac phOng CV;
- Luu: VT,QH nang. ~

.wS~(;;)
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